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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Hvitfeldtsgatan 7-9, org. nr 716408-8366

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hvitfeldts-
gatan 7-9 for &r 2014.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r &ndamaélsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Hvitfeldtsgatan 7-9s finansiella stallning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat och
kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
rattelsen &r férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

—

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Hvitfeldtsga-
tan 7-9 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé& grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gédrder och férhéallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 2015- o</ 2
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december
2014.

Forvaltningsberattelse

Foreningens @andamal

Féreningen har som d&ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen Hvitfeldtsgatan 7-9 registrerades 1984-04-03. Féreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-01 och nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2009-01-22.

Fakta om var fastighet
Fastighetsbeteckning: Inom Vallgraven 41:4, Géteborgs kommun. Féreningen férvarvade
fastigheten 2001.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa. Ansvarsférsakring ingar fér
styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 och bestdr av 1 flerbostadshus. Fastighetens vérdear &ar
1959. Byggnadens boarea &ar enligt taxeringsbeskedet 3 861 kvadratmeter. Lokalen ar
218 kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt, 1 ldgenhet med hyresrétt och 1
lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1rok 2rok 3rok 4rok

Lokalen ar anpassad for lagerverksamhet.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under rékenskapsaret haft féljande sammanséattning:
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Elin Klingnas Ordférande
Jan-Erik Asmo Vice ordférande
Marcus Clason Kassor

Peter Johansson Sekreterare
Kenny Rutgersson Ledamot
Barbro Thorén Ledamot

Per Engstrand Ledamot

Emil Johansson Suppleant

Valberedning: Kerstin Ellis Plate och Louise Temin.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &ar Jan-Erik Asmo,
Marcus Clason, Peter Johansson och Barbro Thorén. Per Engstrand har under aret avgatt
pa grund av flytt fran foreningen.

Under rékenskapsaret har Géran Johansson, KPMG varit revisor.

Bostadsrattsforeningens forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har delats av Fastum (avgifter och lagenhetsférteckning)
och bostadsrattsforeningen (I6pande bokféring och bokslut). Fastighetsforvaltningen
skoéter féreningen i egen regi.

Sammantraden och foreningsstamma
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 9 protokollférda sammantréden. Ordinarie
féreningsstdmma avseende féregdende rékenskapsar hélls den 24 april 2014.

Medlemsinformation

Antalet medlemslégenheter i foreningen uppgar till 41 stycken. Av féreningens
medlemsldgenheter har 7 stycken 6verlatits under &ret. Under aret har styrelsen beviljat
tvd andrahandsuthyrningar. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overldtelseavgift betalas av képaren.

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid rédkenskapsarets utgang till 69 stycken,
jamfort med 70 vid arets ingdng.

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under aret har féreningen tecknat avtal med ny hyresgést fér lokalen. Lokalen var vakant
under perioden januari - november. N&gra stérre reparations- och underhallsarbeten har
inte genomforts.

Viasentliga hdndelser efter riakenskapsaret
Lokalens hyresgast har ansékt och beviljats bygglov for att utdka lokalens
anvéandningsomrade till publik verksamhet.

Foreningens ekonomi
Som framgar av resultatrakningen goér féreningen en vinst 2014. Resultatet har
paverkats negativt av bytet av avskrivningsmetod fér byggnader.

Med stérsta sannolikhet kommer nya 18n att krévas for de dtgérder som krévs enligt
underhallsplanen de ndrmaste aren. Dérefter kommer dock samtliga stérre dtgarder
enligt underhalisplanen att vara genomférda.

Byggnadens tekniska status

Foéreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2010 och strécker sig fram till
2025. Total aterstdende renoveringskostnad uppskattas till 4,4 miljoner kronor fér
perioden 2015-2025.
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Genomférda tgérder Ar
Omputsning/ommalning del av fasad 2013
Tatskikt & ytbekladnad 6stra garden 2012-2013
Omfogning av vastra fasaden 2011
Renovering av mur mot gatan 2008

Nya ytterdorrar 2005
Ommalning av trapphusen 2005
Fénsterrenovering 2004
Brandsékring av lagenhetsdorrar 2004
Nyinstallation hiss 2004
Renovering av balkonger 2004-2005
Omlaggning av tak 2004
Omputsning av fasad 2004
Elstambyte 2003
Rérstambyte 2002
Planerade atgirder Ar
Ommalning gardstrapphus 2015
Ommalning fénster, glaspartier och smidesrédcken 2015

Puts, lagning och ommalning plank och gdrdspassager

Omfogning och nya stuprér fasad Hvitfeldtsgatan

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Arets resultat
Ansamlad forlust fore reservering yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

Summa ansamlad forlust

2015
2016

188 645

-5 070 840
-195 000

-5 077 195

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten éverférs i ny rékning.

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och

balansrdkning med noter.
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Resultatriakning

2014-01-01 2013-01-01

2014-12-31 2013-12-31
Roérelsens intdkter
ﬁ\rsavgifter bostadsratter 2497 608 2438 232
Hyreslagenheter 30 864 30 132
Lokalhyror 14 000 98 000
Ovriga rérelseintékter 108 5273
Summa rérelseintdkter 2 542 580 2571637
Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader -66 314 -61 568
Reparationer -67 115 -134 286
Periodiskt underhall - -1018077
Taxebundna kostnader -577 735 -631 628
Ovriga driftskostnader -55 848 -59 538
Fastighetsavgift -51 114 -50 820
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -82 690 -74 131
Avskrivningar -669 612 -152 883
Summa rérelsekostnader -1570428 -2 182 931
Rorelseresultat 972 152 388 706
Finansiella poster
Rénteintdkter 23 979 5331
Réntekostnader -807 486 -956 439
Summa finansiella poster -783 507 -951 108
Arets resultat 188 645 -562 402

&y <<
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Balansrakning

Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark 3 67 630 685 68 300 297
Summa materiella anldggningstillgdngar 67 630 685 68 300 297
Finansiella anldggningstillg8ngar
Insats Bostadsratterna 2 800 2 800
Summa anléggningstillgdngar 67 633485 68 303 097
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 37 478 35692
Férutbetalda kostnader 4 42 659 41 977
Summa Kkortfristiga fordringar 80 137 77 669
Kortfristiga placeringar 5 600 000 731 834
Kassa och bank
Banktillgodohavanden 164 708 170 672
Fastum klientmedel 220 969 175 087
Summa kassa och bank 385677 345 759
Summa omsittningstillgdngar 1 065 814 1 155 262
SUMMA TILLGANGAR 68 699 299 69 458 359

)
q \(’//{\(
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Balansrakning

Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29 536 737 29 536 737
Upplatelseavgifter 12 243 672 12 243 672
Fond for yttre underhall 7 - -
Summa bundet eget kapital 41 780 409 41 780 409
Ansamlad férlust
Ansamlad férlust -5 070 840 -4 508 438
Arets resultat 188 645 -562 402
Summa ansamlad férlust -4 882 195 -5 070 840
Summa eget kapital 36 898 214 36 709 569
Langfristiga skulder :
Skulder till kreditinstitut 8 31 250 675 32 250 675
Summa langfristiga skulder 31 250675 32 250675
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 8 - =
Leverantdrsskulder 73 761 100 868
Skatteskulder 4 265 4 235
Ovriga kortfristiga skulder 49 379 19 336
Upplupna kostnader 9 170 299 162 970
Férutbetalda avgifter och hyror 252 706 210 706
Summa kortfristiga skulder 550 410 498 115
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 699 299 69 458 359
Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 31 500 000 32 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i svenska kronor (SEK) om inget annat séarskilt anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och for férsta gdngen
Bokféringsndmndens allménna rad 2009:1 (K2). Samma redovisnings- och
varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar férutom att byggnaden nu skrivs av
linjart. Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med
Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa det ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Byggnaden har en avskrivningstid,
dvs. bedémd ekonomisk livsldngd, pa 100 ar. Under perioden 2004-2013 skrevs
byggnaden av enligt en progressiv avskrivningsplan. Fran och med 2014 har en 6vergang
till en linjar avskrivningsplan skett, dvs. avskrivningarna &r lika stora varje ar. Denna
férandring har skett till foljd av 6vergangen till K2.

Féljande avskrivningar i procent tillampas:
2014 2013

Byggnader 1% 0,22 %

Port/sakerhetsdorr 10 % 10 %

Fordringar har efter individuell vardering tagits upp till det belopp som beraknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna och hyran for hyresratten har under aret varit oférandrad.
Not 2 Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel 34 843 39 759
Snéréjning/sandning 3224 3170
Serviceavtal 28 247 18 639
Summa fastighetskostnader 66 314 61 568
Reparationer

2014 2013
Fastighetsférbattringar 65 282 127 158
Hiss 1833 7 128
Summa reparationer 67115 134 286
Periodiskt underhall

2014 2013
Ostra garden och lokalen - 842 984
Fasad mot Hvitfeldtsgatan 11 - 132 093
Avloppsspolning - 43 000
Summa periodiskt underhll - 1018077
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Taxebundna kostnader

2014 2013
El 44 633 50570
Varme 384 946 438 364
Vatten 81 979 74 849
Sophamtning/renhallning 66 177 67 845
Summa taxebundna kostnader 577 735 631 628
Ovriga driftskostnader

2014 2013
Forsakringar 26 919 24 683
Kabel-TV/bredband 28 929 34 855
Summa 6vriga driftskostnader 55 848 59 538
Fastighetsavgift

2014 2013
Fastighetsavgift 51114 50 820
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

2014 2013
Porttelefoner 5234 5218
Férvaltningsarvode 23 237 21 047
Revisionsarvode, extern revisor 16 125 15875
Foreningskostnader 9298 11725
Administration 2 876 1315
Konsultarvode 24 370 17 395
Bankkostnader 1 550 1 556
Summa évriga forvaltnings- och rérelsekostnader 82 690 74 131
Anstallda och personalkostnader
Foéreningen har inte haft ndgon anstélld.
Avskrivningar

2014 2013
Byggnader 646 071 129 342
Portar/séakerhetsdorrar 23 541 23541
Summa avskrivningar 669 612 152 883
Totalt rorelsens kostnader

2014 2013
Totalt rérelsens kostnader 1570428 2 182 931
Not 3 Byggnader och mark

2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 69 547 354 69 547 354
Nyanskaffningar = =
Utg8ende anskaffningsvérde 69 547 354 69 547 354
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -1 247 057 -1 094 174
Arets avskrivningar enligt plan -669 612 -152 883
Utg8ende avskrivningar enligt plan -1 916 669 -1 247 057
Planenligt restvarde vid drets slut 67 630 685 68 300 297
I planenligt restvérde vid arets slut ingdr mark med 10 024 475 10 024 475

Taxeringsvérdet uppgar enligt 2013 &rs fastighetstaxering till 65 000 000 kronor, varav

32 000 000 kronor utgér mark.

ol
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Not 4 Forutbetalda kosthader

2014 2013
Foérsakringar 21 593 19 721
Kabel-TV/bredband 7 317 7 232
Férvaltningsarvode 5168 5168
Ovriga poster 8 581 9 856
Summa férutbetalda kostnader 42 659 41977

Not 5 Kortfristiga placeringar

Nominellt varde Bokfort varde Verkligt vdarde

Bokfort varde

2014-12-31  2014-12-31  2013-12-31

Handelsbanken Lux Kortréntefond 600 000 600 000 600 554 731 834
Not 6 Eget kapital

Belopp vid Férandring Disp. av féregdende Belopp vid

drets utgdng

under 3ret ars resultat

o . o
arets ingang

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 29 536 737 29 536 737
Upplatelseavgifter 12 243 672 12 243 672
Fond for yttre underhall - -
Summa bundet eget kapital 41 780 409 0 0 41 780 409
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -5 070 840 -562 402 -4 508 438
Arets resultat 188 645 562 402 -562 402
Summa ansamlad férilust -4 882 195 0 0 -5 070 840
Summa eget kapital 36 898 214 0 0 36709569
Not 7 Fond for yttre underhall

2014 2013
Vid arets bérjan - -
Reservering enligt stadgar 195 000 165 000
Ianspraktagande enligt stdmmobeslut -195 000 -165 000
Vid 8rets slut - -
Not 8 Skulder till kreditinstitut

2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 Villkorsandringsdag
Stadshypotek 3,78% 9803 175 9 803 175 2015-10-30
Stadshypotek 1,50% 2 970 000 2 970 000 2015-01-30
Stadshypotek 1,73% 3 244 375 3 244 375 2015-01-02
Stadshypotek - 1 000 000
Swedbank hypotek 1,42% 3 244 375 3 244 375 2015-03-28
Swedbank hypotek 1,42% 7 988 750 7 988 750 2015-03-28
Swedbank hypotek 1,43% 4 000 000 4 000 000 2015-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 31250 675 32250675
Varav kortfristig del ar 0 kr (0) kr.
q (//Pf
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Not 9 Upplupna kostnader

2014 2013
El 4 609 4148
Varme 58 473 54 003
Soph&mtning/renhalining 15 677 10 002
Revisionsarvode, extern revisor 20 000 20 000
Ranta 57 575 73 331
Ovriga kostnader 13 965 1486
Summa upplupna kostnader 170 299 162 970

Goteborg den f / (" 2015

Elin Klingnas
Styrelsens,ordférande
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Peter Johansson
Sekreterare
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Kenny Rutgersson
Ledamot

vy ~Eh A

~ Jan-Erik Rsmo
Vice ordférande
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Marcus Clason
Kassor

Barbro Thorén
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den /7—/ G 2015

GO ohansson
A toriserad revisor







