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Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december
2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens @andamal

Féreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppldta bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen Hvitfeldtsgatan 7-9 registrerades 1984-04-03. FGreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-01 och nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2009-01-22.

Fakta om var fastighet
Fastighetsbeteckning: Inom Vallgraven 41:4, Géteborgs kommun. Féreningen férvéarvade
fastigheten 2001.

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsakring ingar for
styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 och bestdr av 1 flerbostadshus. Fastighetens vérdear ar
1959. Byggnadens boarea &r enligt taxeringsbeskedet 3 861 kvadratmeter. Lokalen ar
218 kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 41 ldgenheter med bostadsratt, 1 ldgenhet med hyresratt och 1
lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Lokalen &r anpassad fér lagerverksamhet.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammanséttning:
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Elin Klingnas Ordférande
Jan-Erik Asmo Vice ordférande
Marcus Clason Kassor

Peter Johansson Sekreterare
Per Engstrand Ledamot

Ulrika Brinkenberg Suppleant
Simon Wikstrand Suppleant

Valberedning: Kerstin Ellis Plate och Karin Ertman.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar Elin Klingnas.
Ulrika Brinkenberg och Simon Wikstrand har under aret lamnat sina uppdrag pa grund av
tidsbrist.

Under rakenskapsaret har Géran Johansson, KPMG varit revisor.

Bostadsrattsforeningens forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har delats av Fastum (avgifter och lagenhetsférteckning)
och bostadsrattsforeningen (I6pande bokféring och bokslut). Fastighetsférvaltningen
skoéter foreningen i egen regi.

Sammantraden och foreningsstamma
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 11 protokollféSrda sammantraden. Ordinarie
féreningsstamma avseende foregdende rékenskapsar hélls den 25 april 2013.

Medlemsinformation

Antalet medlemslagenheter i féreningen uppgar till 41 stycken. Av féreningens
medlemslégenheter har 3 stycken 6verldtits under aret. Under aret har styrelsen beviljat
tva andrahandsuthyrningar. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av képaren.

Visentliga hidndelser under riakenskapsaret

Under aret har renoveringen av ytbekladnad och tatskikt pd dstra gdrden samt
renoveringen av fastighetens lokal fardigstallts. Delar av fasaden mot den éstra garden
har putsats och malats om. Pldtbekladnaden mot grannfastigheten Hvitfeldtsgatan 11 har
bytts ut.

Viasentliga hdndelser efter rakenskapsaret
N&gra vasentliga handelser har inte intraffat.

Foreningens ekonomi

Som framgar av resultatrékningen gor féreningen en férlust 2013. Férlusten var
budgeterad och beror till stérsta delen pd den under 8ret avslutade renoveringen av
ostra garden och lokalen.

Arsavgifterna héjdes med 5 % den 1 juli. Syftet med héjningen &r att anpassa avgifterna
till de dtgarder som krévs enligt underhallsplanen de narmaste aren. Med stérsta
sannolikhet kommer &ven nya 1an att krévas for dessa atgarder. Darefter kommer dock
samtliga storre atgarder enligt underhallsplanen att vara genomférda.

Byggnadens tekniska status

Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2010 och strécker sig fram till
2025. Total dterstdende renoveringskostnad uppskattas till 4,4 miljoner kronor fér
perioden 2014 - 2025.
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Genomforda dtgirder Ar
Omputsning/ommalning del av fasad 2013
Tatskikt & ytbeklddnad 6stra gérden 2012-2013
Omfogning av vastra fasaden 2011
Renovering av mur mot gatan 2008

Nya ytterdoérrar 2005
Ommalning av trapphusen 2005
Foénsterrenovering 2004
Brandsékring av ldagenhetsdorrar 2004
Nyinstallation hiss 2004
Renovering av balkonger 2004-2005
Omlaggning av tak 2004
Omputsning av fasad 2004
Elstambyte 2003
Roérstambyte 2002
Planerade &tgirder Ar
Omfogning och nya stupror fasad Hvitfeldtsgatan 2015
Ommalning gardstrapphus 2016

Ommalning fonster, glaspartier och smidesrdcken 2016

Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Arets resultat

Ansamlad férlust fore reservering yttre fond
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar
Ianspraktagande av fond for yttre underhall

Summa ansamlad férlust

Styrelsen féres|@r att den ansamlade férlusten dverférs i ny rékning.

-562 402
-4 508 438
-195 000
195 000
-5 070 840

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och

balansrakning med noter.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01

2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter bostadsratter 2438 232 2 293 938
Hyreslagenheter 30132 28 700
Lokalhyror 98 000 &
Ovriga rorelseintékter 5273 -
Summa rérelseintékter 2571637 2 322 638
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader -61 568 -106 117
Reparationer -134 286 -142 053
Periodiskt underhall -1018077 -1022 069
Taxebundna kostnader -631 628 -640 900
Ovriga driftskostnader -59 538 -79 049
Fastighetsavagift -50 820 -57 330
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader -74 131 -176 208
Avskrivningar -152 883 -149 237
Summa rérelsekostnader -2 182 931 -2 372 963
Rorelseresultat 388 706 -50 325
Finansiella poster
Rénteintakter 5331 944
Réntekostnader -956 439 -1097 163
Summa finansiella poster -951 108 -1 096 219
Arets resultat -562 402 -1 146 544
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Balansriakning

2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillg8ngar
Byggnader och mark 68 300 297 68 453 180
Summa materiella anldggningstillgdngar 68 300 297 68 453 180
Finansiella anldggningstillg&ngar
Insats Bostadsratterna 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgdngar 68 303 097 68 455 980
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 35 692 89 545
Skattekonto - 114
Férutbetalda kostnader 41 977 40 688
Summa kortfristiga fordringar 77 669 130 347
Kortfristiga placeringar 731 834 240 122
Kassa och bank
Banktillgodohavanden 170 672 1996 421
FePtum klientmedel 175 087 116 781
Summa kassa och bank 345 759 2113202
Summa omsittningstillgdngar 1155 262 2483 671
SUMMA TILLGANGAR 69 458 359 70 939 651
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Balansrakning

Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29 536 737 29 536 737
Upplatelseavgifter 12 243 672 12 243 672
Fond for yttre underhall 7 - -
Summa bundet eget kapital 41 780 409 41 780 409
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -4 508 438 -3 361 894
Arets resultat -562 402 -1 146 544
Summa ansamlad férlust -5 070 840 -4 508 438
Summa eget kapital 36 709 569 37 271 971
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 32 250 675 32 250 675
Summa langfristiga skulder 32 250675 32 250675
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 8 - -
Leverantorsskulder 100 868 710 780
Skatteskulder 4 235 -
Ovriga kortfristiga skulder 19 336 -
Upplupna kostnader 9 162 970 505 538
Forutbetalda avgifter och hyror 210 706 200 687
Summa kortfristiga skulder 498 115 1417 005
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 458 359 70939 651
Stédllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 32 500 000 32 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i svenska kronor (SEK) om inget annat sarskilt anges.

Redovisningsprinciper

ﬂ\rsredovisningen ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslagen och
Bokféringsnémndens allménna rdd. Samma redovisnings- och véarderingsprinciper har
anvénts som féregaende ar. Féreningens fond fér yttre underhall redovisas i enlighet
med Bokféringsnédmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa det ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Fran och med 2004 skrivs byggnaden
av enligt en progressiv avskrivningsplan. ;&rlig upprakning ér 2,9 % och motsvarar en
avskrivningstid pa ca 100 ar.
Féljande avskrivningar i procent tillampas:

2013 2012
Byggnader 0,22% 0,21 %
Port/sakerhetsdorr 10 % 10 %

Fordringar har efter individuell vardering tagits upp till det belopp som beriknas inflyta.

Likvida placeringar véarderas i enlighet med /&rsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna och hyran f6r hyresrétten hdjdes med 5 % den 1 juli.
Not 2 Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

2013 2012
Fastighetsskotsel 39 759 74 629
Trappstddning, entreprenad - 12 750
Snoérdjning/sandning 3170 3108
Serviceavtal 18 639 15 630
Summa fastighetskostnader 61 568 106 117
Reparationer

2013 2012
Fastighetsférbattringar 127 158 122 719
Hiss 7 128 19 334
Summa reparationer 134 286 142 053
Periodiskt underhéll

2013 2012
Ostra garden och lokalen 842 984 1022 069
Fasad mot Hvitfeldtsgatan 11 132 093 -
Avloppsspolning 43 000 -
Summa periodiskt underh§ll 1018077 1022 069
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Taxebundna kostnader

2013 2012
El 50 570 53524
Varme 438 364 433 895
Vatten 74 849 74 243
Sophamtning/renhallning 67 845 79 238
Summa taxebundna kostnader 631 628 640 900
Ovriga driftskostnader

2013 2012
Forsdkringar 24 683 22 580
Kabel-TV/bredband 34 855 56 469
Summa 6vriga driftskostnader 59 538 79 049
Fastighetsavgift

2013 2012
Fastighetsavgift 50 820 57 330
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

2013 2012
Porttelefoner 5218 6 552
Forvaltningsarvode 21 047 21 049
Revisionsarvode, extern revisor 15875 28 750
Féreningskostnader 11 725 6 463
Administration 1315 960
Konsultarvode 17 395 90 849
Bankkostnader 1556 21 585
Summa bvriga foérvaltnings- och rérelsekostnader 74 131 176 208
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.
Avskrivningar

2013 2012
Byggnader 129 342 125 696
Portar/sékerhetsdorrar 23 541 23 541
Summa avskrivningar 152 883 149 237
Totalt rorelsens kostnader

2013 2012
Totalt rérelsens kostnader 2182 931 2 372 963
Not 3 Byggnader och mark

2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 69 547 354 69 547 354
Nyanskaffningar = -
Utg8ende anskaffningsvérde 69 547 354 69 547 354
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 094 174 -944 937
Arets avskrivningar enligt plan -152 883 -149 237
Utg8ende avskrivningar enligt plan -1247 057 -1094 174
Planenligt restvéarde vid drets slut 68 300 297 68 453 180
I planenligt restvérde vid arets slut ingdr mark med 10 024 475 10 024 475

Taxeringsvérdet uppgar enligt 2013 &rs fastighetstaxering till 65 000 000 kronor, varav

32 000 000 kronor utgdr mark.
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Not 4 Forutbetalda kostnader

2013 2012
Forsakringar 19 721 18 110
Kabel-TV/bredband 7 232 13 162
Férvaltningsarvode 5168 5 040
Ovriga poster 9 856 4 376
Summa férutbetalda kostnader 41977 40 688

Not 5 Kortfristiga placeringar

Nominellt varde Bokfort varde Verkligt varde

Bokfort varde

2013-12-31 2013-12-31  2012-12-31

Handelsbanken Lux Kortrantefond 731834 731 834 748 880 240 122
Not 6 Eget kapital

Belopp vid Férandring Disp. av féregaende Belopp vid

drets utgdng under 8ret ars resultat

o . o
arets ingang

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 29 536 737 29 536 737
Upplatelseavgifter 12 243 672 12 243 672
Fond fér yttre underhall - =
Summa bundet eget kapital 41 780 409 0 0 41 780 409
Fritt eget kapital
Ansamlad férlust -4 508 438 -1 146 544 -3 361 894
Arets resultat -562 402 -562 402 1146 544 -1 146 544
Summa ansamlad férlust -5 070 840 -562 402 0 -4 508 438
Summa eget kapital 36 709 569 -562 402 0 37271971
Not 7 Fond for yttre underhall

2013 2012
Vid arets bérjan - -
Reservering enligt stadgar 165 000 165 000
Ianspraktagande enligt stdmmobeslut -165 000 -165 000
Vid 8rets slut - -
Not 8 Skulder till kreditinstitut

2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 Villkorsandringsdag

Stadshypotek 3,78% 9803 175 9803 175 2015-10-30
Stadshypotek 2,50% 2 970 000 2 970 000 2014-01-30
Stadshypotek 2,43% 3 244 375 3 244 375 2014-01-02
Stadshypotek 2,23% 1 000 000 1 000 000 2014-03-04
Swedbank hypotek 2,09% 3244 375 3 244 375 2014-03-28
Swedbank hypotek 2,09% 7 988 750 7 988 750 2014-03-28
Swedbank hypotek 2,26% 4 000 000 4 000 000 2014-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 32 250675 32250675

Varav kortfristig del ar 0 kr (0) kr.
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Not 9 Upplupna kostnader

2013 2012
El 4 148 9 503
Varme 54 003 71 469
Soph&mtning/renhallning 10 002 14 936
Revisionsarvode, extern revisor 20 000 20 000
Rénta 73 331 81 609
Reparationer = 121 250
Gardsprojektet - 185 441
Ovriga kostnader 1486 1330
Summa upplupna kostnader 162 970 505 538

Goteborg den 5/ 4 2014
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Elin Klingnas 2 “" Jan-Erik Asmo
Styrelsens ordférande Vice ordférande
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ekreter?re f Kassor
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Per Engstrand
Ledamot

Min revisio .berét{elje har lamnatsden % / ¢ 2014

Gt’);t}’,lehénsson
oriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Hvitfeldtsgatan 7-9, org. nr 716408-8366

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Hvit-
feldtsgatan 7-9 fér ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredo-
visning som ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fr den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgédrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
&rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgdrder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Brf Huvitfeldtsgatan 7-9s finansiella
stéllning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberat-
telsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Upplysning

Utan att det paverkar uttalandena ovan vill jag fasta uppmark-
samheten pa att nya redovisningsregler géller fér de riken-
skapsédr som startar fran 2014-01-01 eller senare ("K-
regelverk”) samt att Bokfdéringsndmnden (“"BFN") nyligen har
aviserat att man avser att ta stéllning till tilldmpligheten av
progressiva avskrivningar pa byggnader i bostadsréttsféreningar
under vdren 2014. Dessa forhallanden kan komma att & vasent-
lig betydelse pa féreningens redovisning avseende bland annat
avskrivningar, investeringar och underhall och darmed péa fére-
ningens kommande resultat- och balansrakningar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Hvitfeldts-
gatan 7-9 fér ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat védsentliga beslut,
&tgérder och forhéllanden i féreningen fér att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Géteborg-den.4_april 2014
e

Goran Johansson
Auktoriserad revisor



