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Arsredovisning

Bostadsréttsfc")reningen
HVITFELDTSGATAN 7-9

Styrelsen far hirmed avge drsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 decernber 2005.

Forvaltningsberittelse

Féreningens dndamal
Foreningen har tifl ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadstigenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. :

‘Grundfakta om foreningen
‘Bostadsréttsforeningen registrerades 1984-04-03, Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades

2001-09-06 och nuvarande stadgar registrerades 2001-09-06 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

. Fareningens fastighet har farvrvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

INOM VALLGRAVEN 41:4 2001 Géteborg

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad genom Lansforsakringar. Ansvarsférsakring ingar far styrelsen.

1

Uppvdrmning sker med Fjgrrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1913 och bestdr av 1 flerbostadshus i 6 vaningar.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 231 kvadratmeter, varav 3 861 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 370 kvadratmeter utgdr lokalyta. I
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Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen fér bostadsrétter och hyresratter:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok

3 13 20 5 1

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende tgarder har genomférts eller planeras;

Atgard Ar
Nya Ytterddrrar 2005
Trapphusen ommalade 2005
Renovering av balkonger 2004 - 2005
Fénsterrenovering 2004
Nyinstallation hiss 2004
Omputsning av fasad 2004
Omléganing av tak 2004
Brandsakring av lagenhetsdérrar 2004
Elstamsbyte 2003
Rérstamsbyte 2002
Férvaltning

Féljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsratisCentrurn:
~ Ekonomisk farvaitning
~ Lagenhetsforteckning

Den tekniska férvaltningen har skétts av styrelsen.,

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 39 st.

Av féreningens mediemsldgenheter har under aret 8 dverlatits.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r: Enligt lag

Styreisen

Anneli Kullin Ledamot
Sofia Hemming Ledamot
Jan Ake Klasson Ledamot
Jerker Krabbe ledamot
Louise Christofferson Suppleant
Sofia Levin Suppleant

T St

Vid kommande ordinarie férepingsstémma I6per mandatperioden ut fér Anneli Kullin.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokolfGrda sammantraden.
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Revisorer
Revisor har KPMG Bohlins AB.

Valberedning
Valberedning har bestatt av Stina Albihn, sammankallande, samt Fredrik Jacobsson,

Stdmmor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 18 maj 2005,

Vasentliga hiéndelser under rékenskapsaret:

- Féreningen har slutfért renoveringen av resterande balkonger under &ret. Under renoveringen uppdagades
det att fukt tringt in genom fogarna i fasaden p3 vissa stallen. Detta dtgérdades under hdsten 2005.

- Nya portar &r uppsatta och klara. Det & Snnu inte bestamt har féreningen kommer att renovera garden. -

Ovriga renoveringsarbeten &r klara,

Vasentliga handelser efter rékenskapsarets shut:

- Inga ytterligare underhatlsarbeten r planerade.

- Styrelsen haller pa att ta fram en underhéllspian fér foreningen.

- Foreningen har beviljats statlig bostadsbyggnadssubvention fran och med november 2005. Réntebidraget

kommer att motsvara ca 80 kkr arligen.

Féreningens ekonomi
Arets forlust pa -586 101 kr beror pa att styrelsen beslutet awakta en justering av rsavgifterna tills dess att
s6kta réntebidrag blivit faststallda och samtliga renoveringar slutfdrts. Efter att renoveringarna blivit slutforda

-omfattande renoveringarna.

Foreningen har tillgang till ett tomt garageutrymme pa ca 300 kvm, vilket styrelsen har planer pa att hyra ut,

‘Nagot beslut p& hur detta utrymme ska anvandas har dnnu inte tagits, men styrelsen ser en ekonomisk

potential i att utnyttja denna lokal.
Féreningen betalar full fastighetsskatt.

Styrelsen har bundit 3 244 375 pa 3ar och 3 244 375 pa 2 &r. Vidare har styrelsen fortidsinldst ett lan pa 4
MSEK med en ranta pa 6,01% och bundit detta pa 4 &r med en halvering av rintan som félid.

Den nya ekonomiska planen &r nu utarbetad och fardigstalid. Registrering hos Bolagsverket bersknas vara
gjord i anslutning till ordinarie stimma fér denna arsredovisning.

Dispositionsférsiag
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel :

Arets resultat - 586 101:01

ansamilat underskott fére reservering - 990 316:00

reservering till fond fér yttre underhal] enligt stadgarna - 85 839:00
- 1662 256:01

Styrelsen foreslar att medlen behandlas S8,

att i ny rékning éverféres - - 1662 256:01

3

Betraffande foreningens resultat och staiining i évrigt hanvisas till fdljande resultat- och balansrikning,
finansieringsanalys samt noter. @
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror

Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Owriga forvaltningskostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rédnteintakter
Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Brf Hvitfeldtsgatan 7-9

QOrg nr 716408-8366

2005 2004
1 740 956 1541076
105 883 214 R27
11 586 20 136
1 858 925 1776 039
Not T .
-115 579 -151 987
-122 308 -42 585
-562 874 -619 787
-52 904 -44 983
-136 478 -121 466
-104 693 -101 516
-57 817 -62 095
-104 900 -102 000
-$ 257 553 -1 246 408
601372 529 631
2252 12 800
-1 189725 -1 042 149
-1 187473 -1 029 349
-586 101 -499 718
-586 101 -499 718
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Pagaende nyanliggning
Maskiner och inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
CGvriga fordringar

Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

" SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2
Not 3
Not 4

Not 5
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2005-12-31 2004-12-31
68 619 262 36895914
0 28 317 021

2000 4 000

68 621 262 65 216 935
2 B0O 2 800

2 80O 2 800

68 624 062 65 219 735
2 680 3036

22 301 24034

39 767 32 829

64 748 59 899

0 621

1662 413 427 589
1662 413 428 210
1727 160 488 109
70 351 222 65 707 844
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
inbetatda insatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhali

Ansamlad farfust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortiristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stéllda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Fastighetsinteckningar som sékerheter fér skulder till kreditinstitut

Ansvarsférbindelser
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2005-12-31 2004-12-3%
Not 6
28 792 149 27 750 824
. 10 214 908 8840983
Not 7 288 849 203 010
39 295 906 36 794 817
-1076 155 -490 598
-586 101 -499 718
-1 662 256 -990 316
37 633 650 35 804 501
Not 8 31 477 500 27 977 500
31477 500 27 977 500
9148 745 1 437 850
23767 139 946
44 376 71221
Not 9 160 145 162 275
86 040 114 551
1240073 1925 843
70 351222 65 707 844
31 500 000 30 000 000
31 500 000 30 000 000
inga inga
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FINANSIERINGSANALYS 2005 2004
1JANUARI - 31 DECEMBER

Den I6pande verksamheten

Arets resuitat ~586 101 -489 718

Justering f&r poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 104 900 102 000

Kassaflode fran den lspande verksamheten -481 201 -397 718

fore férdndringar av rérelsekapital

Férdndringar kortfristiga fordringar , -4 849 -19 876

Forandring kortfristiga skulder (exkl. kort del lang skuld) -685 770 -1 406 293
’i} Kassafiode fran den i5pande verksamheten efter -690 619 -1426 169

fordndring av rérelsekapital

Kassafléde frén den lI5pande verksamheten -1 171 820 -1823 887

Investeringsverksamhet

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark -3 509 227 -18 569 470

Kassafléde fran investeringsverksamhe_ten -3 509 227 -18 569 470

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder "~ 3500000 7552 743

Insatser och upplatelseavgitter 2 415 250 12 533 040

Kassaflade fran finansieringsverksamheten 5915 25¢ 20 485 783

Arets kassaflode ‘ 1234 203 92 426

Likvida medel vid &rets bdrjan 428 210 335 784

Likvida medel vid &rets slut 1662413 428 210

1234203 92 426

e
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens aliménna rad.
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som fdregaende ar.
Féreningens fond fér yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnémndens allménna réd (BFNAR 2003:4).

Finansieringsanalysen ar uppstalid enligt kassaflddesrnodell.
Titlgdngar och skulder har varderats til anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
berdknad nyttjandeperiod. Frén och med 2004 skrivs byggnaden av enligt en progressiv avskrivningsplan,
Arlig upprakning &r 2,9 % och motsvarar en avskrivningstid pa c:a 100 4r. Féljande avskrivningar
uttryckt,

i procent tillampas.

2005 - 2004

Byggnader 0,20% 0,20%
Inventarier 20,00% 20,00%
Not 1
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 48 505 47 460
Fastighetsskdtsel enl bestalin 1915 10783
Stddning entreprenad 506926 59 360
Bevakning 8990 33474
Gard 1755 #]
Férbrukningsmateriel 3 489 870

115579 151 987
Reparationer
Hyreslagenheter o 12 990
185 a 17 027
V5 2993 0
Vérmeanléggning 962 0
Hiss 6 058 3826
Utemiljé 9 498 0
Konsult R 3144 1875
Vattenskada e 92 703 0
Gvrigt . 6 950 6 877

122 308 42 595 &
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Not 1(fortsdttning) 2005 2004
Taxebundna kostnader
El 31891 64 157
Vérme ) 404 312 414 246
Vatten 56 859 54 681
Sophamtning 63 956 81915
Sndrdjning 4749 2 364
Teleportanldggning 1107 2 404
562 874 619 767
Ovriga driftskostnader _
Férsakring : ' 17 824 18 875
Kabel-Tv . 35 080 26 108
52904 44 983
Fastighetsskatt 136 478 121 466
Owriga férvaltningskostnader
Inkasso/betalningsfareliggande 1800 31628
Befarade foriuster 0 -15 899
Revisionsarvode extern revisor 10 875 10125
Trivselkostnader 4 046 0
Férvaltningsarvode 5t 957 51966
Arvode SBC dvrigt } 1438 4 375
Administration 4 666 2 658
Korttidsinventarier 0 4702
Gvriga forvaltningskostnader 16 861 5111
Konsultarvode : 7 825 2 500
-Avgift till organisationer 5225 4 350
104 693 101 516
‘Anstilida och personalkostnader
Féreningen har under &ret inte haft nagon anstélld personal,
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse 39 402 39 300
Extra arbete (ombyggnationen) 19 501 52 228
Ovriga arvoden 5969 9090
Aktiverat ombyggnation -24 843 -66 326
Sociala kostnader 17 788 27 B0O3
57 817 62 095
Avskrivningar
Byggnad 102 900 100 000
Inventarier 2 000 2 000
A 104 900 1062 Q00
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1257 553 1246 408

P
4

Sid 9(12)



Brf Hvitfeldtsgatan 7-9
Org nr 716408-8366

Not 2 2005 2004

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan 36995914 36 892 279

Nyanskaffningar 0 103 635
Omféring fran pagaende nyanléggning (se not 3) 31826 248

Utgaende anskaffningsvirde 68 822 162 36 995 914
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets borjan ~-100 000 0
Arets avskrivningar enligt plan ' . -102 900 -100 000
Utgaende avskrivning enligt plan . ~202 900 -100 000
Planenligt restviirde vid arets slut ) 68 619 262 36 895 914
| planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med 10024 475 10 024 475
Taxeringsvérde

Taxeringsvirde byggnad 15 048 000 12712 000

13 565 000 12 565 000
28 613 000 25 277 000

Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvirde ér uppdelat enligt féljande
26 800 000 23 400 000

Bostader

Lokaler 1813000 1 877 000
28 613 000 25 277 000

Not 3 2005 2004

PAGAENDE NYANLAGGNING

Vid &rets borjan 28 317 01 9851 186

Férandring under &ret 3509 227 18 465 835

Omféring till byggnad -31 826 248 0

Utgéende anskaffningsvarde 0 28 317 021

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid &rets borjan 10 000 10 000
Nyanskaffningar 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 10 000 10 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -6 000 -4 000
Atets avskrivningar enligt plan -2 000 -2 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 000 -6 00D
Redovisat restvirde vid arets slut 2 oo 4 000

/':_1! © @

“Saam”
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Not5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Elkostnader

Kabel TV

Bevakning

Fastighetsforsakring

Not 6

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underh3l! (se not 7)

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust

Ansamlad forlust

Arets resuhat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

Fond for yttre underhali

" Vid &rets borjan

Omnféring frdn avsattningar
Reservering enligt stadgar

Vid arets slut
Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AR
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa langfristiga skulder

Brf Hvitfeldtsgatan 7-9
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2005 2004
16 000 10 000
10099 71027
0 2 459
13 668 13 268
39767 32 829
. Disposition
Belopp vid Arets Féréindring enl. stimmans Belopp vid
utgéng under Aret beslut drets inging
28792 149 1041325 0 27 750 824
10214 908 1373925 0 8 840 983
288 849 85 839 0 203 010
39 295 906 2 501 089 0 36 794 817
-1 076 155 -85 839 -499 718 -490 598
=586 101 -586 101 4589718 -499 718
-1 662 256 -671 940 0 =990 316
37 633 650 1829 149 0 35 804 501
2005 2004
203010 0
0 127 179
85 839 75 831
288 849 203 010
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2005-12-31 2005-12-31 2004-12-31 andringscdag
- 0 4 000 000 {65t
- 0 1500 000 lést
- (¢] 1 477 500 léist
- 0 1 000 000 lost
- 0 500 000 15st
- 0 € 000 000 165t
- 0 2 500000 lost
- 0 4000000 l6st
3,85% 10 000 000 0 2010-03-01
6,32% 3000 000 3 000 000 2009-10-30
3,03% 3244375 o 2008-09-30
2.75% 3244375 0 2007-09-30
6,01% 4 000 000 4 000 060 2006-10-30
1,80% 6 488 750 Q rorligt
1,80% 1 500 000 0 roriigt
31 477 500 27 977 500
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Not 9 ' 2005 2004
UPPLUPNA KOSTNADER
Vattenkostnader 5 060 4 600
Ranta, skattekontot 0 3000
Bankavgifter 464 480
Ombyggnation, fastigheten 16 443 17 000
Ovriga arvoden, inkl. sociala avgifter . 12190 10 185
Entreprenad stadning, 12/05 : 3000 o
Réntekostnader 133 968 127 000
160 145 162 275
Géteborg den 5 / 3 2006 )i

Anneli Kullin ' Jan Ake Klasson
__\
Jerker Krabbe Softa Hemming

Var revisionsberattelse har avgivits den f ?’/ 3 2006
K PMa Ronsas p

Gora T
Oriserad revisor , KPMG Bohlins AB
T
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Hvitfeldtsgatan 7-9

Org nr 716408-8366

Vi har granskat arsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning i Brf Hvitfeldtsgatan
7-9 for ar 2005, Det #r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ir att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med h8g men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information j rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksi att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppriittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beshut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedtma om ndgon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller freningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund fSr véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berdttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den /773 2006

KPM i
o, e /

—

Goram-Tohansson
uktoriserad revisor
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