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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Hvitfeldtsgatan 7-9

Styrelsen far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-01-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

INOM VALLGRAVEN 41:4 2001 Géteborg

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1959.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3861 kvadratmeter, varav 3861 kvadratmeter utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen fér bostadsratter och hyresréatter:
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| lokalen bedrivs féljande verksamheter:
Verksamhet Yta Loptid

lagerlokal 218 kvm 090701-100630

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar
Renovering av mur mot 2008 - 2008
Hvitfeldtsgatan

Nya Ytterdorrar 2005 - 2005
Trapphusen ommalade 2005 - 2005
Fonsterrenovering 2004
Brandsakring av lagenhetsdorrar 2004
Nyinstallation hiss 2004 - 2004
Renovering av balkonger 2004 - 2005
Omléaggning av tak 2004
Omputsning av fasad 2004
Elstambyte 2003
Rorstambyte 2002
Planerad atgéard Ar
ytbekladnad inre o yttre garden 2010
tatskikt inre garden 2010
Forvaltning

Avtal Leverantér
Internetleverantor ComHem
Internet uppkopplingstyp Bredband
Teknisk forvaltning V-stad AB
Lagenhetsforteckning SBC
Ekonomisk férvaltning SBC

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 42 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 10 6verlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: siljare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Eva Lisbeth Fransson Mannelqvist Ordférande
Bjérn Ola Fallstrém Ledamot
Johanna Marie Berglund Kassor
Peter Lind Sekreterare
Andreas Hans Lennart Rydbo Suppleant
Fabian Zetterberg Suppleant
Birgitta Flensburg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstémma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Andreas Hans Lennart Rydbo, Bjérn Ola Fallstrém, Johanna Marie Berglund och Peter Lind
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Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Goran Johansson Ordinarie Extern KPMG
Anneli Kullin Ordinarie Intern

Valberedning
Jan-Ake Klasson
Petra Ronnesjo

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2009-05-25.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
Styrelsen har fortsatt arbetet med att atgarda de fénster som vid besiktning visat sig ha problem med inlackage av vatten.

Styrelsens arbete med att dtgarda tatskikt under den inre garden har fortsatt under aret och i samband med det, ny
ytbekladnad bade pa den inre och den yttre garden. Styrelsen har undersokt intresset hos angransande fastigheter for
eventuell gemensam satsning pa gardsmiljén, men mottes inte av nagot storre intresse.

Portarna ar malade och slutstrykning kommer att ske under varen.

Under 2009 inférdes kompostering i fastigheten, vilket har fungerat bra.

Under 2009 har Musik Utan Granser 6vertagit hyreskontraktet pa lokalen/garaget for att anvanda som lagerlokal.
Under aret har féreningen sélt en av de tva resterande hyresratterna.

Bostadsrattsinnehavare i lagenhet nummer 22 har under aret inkopt ett litet utrymme (fd stadskrubb)som angransar till
ldgenheten.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Tre offerter pa gestaltning av inre och yttre garden har inkommit och styrelsen har beslutat att anta Swecos anbud.

Atgarder av fuktskador kommer att genomféras under varen 2010.

Nytt ldgenhetsregister ska upprattas och i samband med det kommer &ven ldgenhetsforraden att markas om.
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Foéreningens ekonomi
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Foéreningens ekonomi &r god och inga avgiftshojningar ar planerade. Det fortsatt ldga rénteldget paverkar féreningens
budget mycket positivt och ger troligtvis utrymme fér amorteringar under 2010. Den planerade renoveringen av inre och

yttre garden kommer dock att bli ett kostsamt projekt.

Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsfordelning 2009 Kostnadsférdelning 2009
Hyror Reparationer
5% 13%
V Kapitalkostn
ader Taxebundna
42% kostnader
/ q / 23%
./ W Fastighetsska
Avskrivninga t;[
Arsavgifter r Ovrig drift 2%
95% 5% 15%

Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Arsavgifter 577 kr  Reparationer 88 kr
Ranta och utdelning 1 kr  Taxebundna kostnader 152 kr
Rantebidrag 4 kr  Fastighetsskatt 14 kr
Ovriga intakter 5kr  Ovrig drift 101 kr

Avskrivningar 33 kr

Kapitalkostnader 279 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3861 kvm bostader
Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 591 586 606 530
Lan/kvm bostadsrattsyta 8 352 8 352 8 439 8439
Elkostnad/kvm totalyta 13 15 12 15
Varmekostnad/kvm totalyta 102 99 99 97
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 15 19 15

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades foreningen med 26,3% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars

skattemassiga underskott.
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Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.

Sida5av 13

-185 731
-2 235 695
-133 200

-2 554 626

241 963

-2312 663

Brf Hvitfeldtsgatan 7-9
716408-8366



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader
Rantebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2009 2008
2351412 2 346 068
19 483 12 235

2 370 895 2 358 303
-100 305 -127 684
-98 153 -38016
-241 963 0
-587 639 -580 464
-66 996 -63 057
-53 424 -64 000
-223 686 -109 156

0 51200

-127 137 -112114
-1 499 302 -1043 291
871593 1315012
4564 6879

-1 077 598 -1319 664
15710 22 378
-1057 324 -1 290 407
-185 731 24 605



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31 2008-12-31
68 890 364 68 782 088
0 0

68 890 364 68 782 088
2 800 2 800

2 800 2 800

68 893 164 68 784 888
18 243 11225

99 971 102 995

172 382 1314

42 509 25 824

944 1373

334 049 142 731
2758 330 1637535
2758 330 1637 535
3092 379 1780 265
71985 543 70 565 153



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2009-12-31 2008-12-31
29 536 737 29 069 255
12 243 672 11232754
774 288 641 088

42 554 697 40 943 097
-2 368 895 -2 260 300
-185 731 24 605
-2 554 626 -2 235 695
40 000 071 38 707 402
31 477 500 31477 500
31477 500 31477 500
196 825 0
194 635 26 395

0 34943

156 079 164 686
157 258 154 227
507 972 380 251
71985 543 70 565 153
31 500 000 31 500 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Fran och med 2004 skrivs
byggnaden av enligt en progressiv avskrivningsplan. Arlig upprakning ar 2,9% och motsvarar en avskrinvningstid p& ca
100 ar.Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,19% 0,19%
Port/sékerhetsdorr 5,0%

Inventarier
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2228517 2 207 204
Hyresintakter 122 895 138 864
2351412 2 346 068
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 3875 27 453
Fastighetsskétsel enl bestalln 8 002 0
Snéréjning/sandning 2220 2777
Stadning entreprenad 72 349 44 597
Hissbesiktning 1815 1733
Myndighetstillsyn 0 25 000
Stoérningsjour och larm 0 4766
Gard 2 000 0
Serviceavtal 10 044 0
Hiss 0 9914
Forbrukningsmateriel 0 11 444
100 305 127 684
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

Installationer

VVS

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Kabel/satellit-TV

Hiss

Fonster

Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritid (ute)
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.
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32 287 0
1470 0

4 804 0
1498 1498
12 750 0
4201 1435

0 25000

3529 0
3095 0

0 6613

0 1838

32 607 1632
1912 0
98 153 38 016
241 963 0
241963 0
52 116 58 415
392 898 380919
66 600 55 986
76 025 81 856
0 1538

0 1750

587 639 580 464
19 828 18 203
47 168 44 541
0 313

66 996 63 057
53424 64 000
2770 3817

4 250 6 375
2200 1000
34 625 12 000
6 405 0

0 196

53 607 51345
1000 0
4609 2879
109 870 27 194
4 350 4 350
223 686 109 156
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Foéljande ersattningar har utgatt

Brf Hvitfeldtsgatan 7-9

Styrelse och internrevisor 0 -40 000
Sociala kostnader 0 -11 200
0 -51 200
Avskrivningar
Byggnad 115 366 112114
Forbattringar 11771 0
127 137 112 114
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1499 302 1043 291
Not 3 2009-12-31 2008-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 69 311 941 69 311 941
Nyanskaffningar 235413 0
Utgaende anskaffningsvarde 69 547 354 69 311 941
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -529 853 -417 739
Arets avskrivningar enligt plan -127 137 -112 114
Utgaende avskrivning enligt plan -656 990 -529 853
Planenligt restvéarde vid arets slut 68 890 364 68 782 088
| planenligt restvarde vid drets slut ingar mark med 10 024 475 10 024 475
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark 18 400 000 18 400 000
44 400 000 44 400 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande
Bostader 44 400 000 44 400 000
44 400 000 44 400 000
Not 4 2009-12-31 2008-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 10 000 10 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 10 000 10 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 000 -10 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 000 -10 000
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakringar

Kabel-TV

Forvaltningsarvode

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Swedbank

Swedbank

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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2009-12-31 2008-12-31

17 006 14 159

11 665 11 665

13 838 0

42 509 25 824

Disposition av

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
29536 737 467 482 0 29 069 255
12 328 720 1010918 0 11317 802
-85 048 0 0 -85 048
774 288 133 200 0 641 088
42 554 697 1611600 0 40 943 097
-2 368 895 -133 200 24 605 -2 260 300
-185 731 -185 731 -24 605 24 605
-2 554 626 -318 931 1] -2 235695
40 000 071 1292 669 0 38 707 402

2009 2008

641 088 507 888

133 200 133 200

0 0

0 0

0 0

774 288 641 088
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
1,370 % 4 000 000 4 000 000 Rorligt
1,400 % 3 000 000 3 000 000 Rorligt
3,850 % 10 000 000 10 000 000 2010-03-01
1,080 % 3244 375 3244 375 Rorligt
1,710 % 3244 375 3244 375 Rorligt
1,710 % 7 988 750 7988 750 Rorligt

31 477 500 31477 500

-196 825 0

31280 675 31477 500
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