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Forvaltningsberittelse

Féreningens dndamal

Féreningen har som dndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning,

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsféraningen Brf Hvitfeldtsgatan 7-9 registrerades 1984-04-03. Fdreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-01 och nuvarande stadgar
registrerades 2009-01-22 hos Bolagsverket.

Fakta om vir fastighet
Fastighetsbeteckning: INOM VALLGRAVEN 41:4
Forvarv: 2001

Kommun: Géteborg

Fastigheten &r fullvirdesférsidkrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsakring ingdr for
styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ér fidrrviirme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 och bestér av 1 flerbostadshus. Fastighetens virdedr ar
1959. Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsheskedet 3861 kvadratmeter, varav 3643
kvadratmeter utgdr {dgenhetsyta och 218 kvadratmeter utgdr lagerlokal.

Ligenheter och lokaler

Féreningen uppléter 41 lgenheter med bostadsrétt, 1 ldgenhet med hyresratt och 1
lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning: 3 st 1 rok, 11 st 2 rok, 20 st 3 rok, 8 st 4 rok.

I lokalen bedrivs lagerverksamhet.

Styrelse, firmateckning och r(gvisorer
Styrelsen har under rakenskapsaret haft fdljande sammansattning:

Patrik Malvenius Ordférande
Karin Ertman Sekreterare
Anna Kleiberg Kassir
Oliver Grebelius fedamot
Robert Kilebrant Ledamot
Peter Svensson Suppleant
Elin Pernbro Suppleant

Under rikenskapsaret har féljande varit revisorer:
Géran Johansson KPMG

Valberedning: Susanna Svensson och John Davidsson
T tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma dr Patrik Malvenius,

Karin Ertman, Anna Kleiberg. Oliver Grebelius har redan avgatt p8 grund av flytt fran
bostadsritisféreningen och Robert Kilebrant kommer under att avgd under 2012 pa

grund ay flytt, Q/
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Bostadsritisféreningens férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har delats av UBC (avgifter och ldgenhetsférteckning) och
bostadsrattsféreningen (lépande bokféring och bokslut). Fastighetsforvaltningen har
skétts av Proservice.

Sammantriden och féreningsstamma
Styrelsen har under rakenskapséret haft 11 protokoliférda sammantréden och ordinarie
foreningsstimma avseende foregdende rakenskapsar holls den 23 mars 8r 2011.

Medlemsinformation

Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 41 st Av foreningens medlemsldgenheter har
8 sverldtits under aret. Under aret har styrelsen beviljat tvg.‘_% andrahandsuthyrning.
Overldtelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Qveridtelseavgift betalas av
saljaren,

Visentliga hiindelser under rikenskapséaret

Fasaden mot vistra gdrden har 8tgérdats genom omfogning av ca 90 % av fasaden, och
ommurning dar behov funnits. Fénsterbleck har bytts under samtliga fénster. Féreningen
har bytt farsakringsbolag frén Lansforsgkringar till Trygg Hansa. Som framgar av
resultatrdkningen gér foreningen en stor forlust det aktuella riskenskapsdret. Detta heror
titl stérgta delen pa fasadrenoveringen av vastra gdrden, vitket &r ett medvetet periodiskt
underhall.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret
Féreningen har sagt upp sin lokal hyresgést p& grund av planerat renoveringsarbete av
Sstra garden under 2012,

Féreningens ekonomi

Rrsavgifterna har varit oféréndrade under 8ret. Renoveringen av vistra fasaden har
bekostats med hjélp av féreningens likvida medel. Styrelsen kommer att besliuta om en
avgiftshdjning 2012 pa upp till 8 % fér att kunna finansiera framtida underh3ll enligt
underhdllsplanen. Storleken pd hdjningen kommer att bero pa vilka insatser
medlemmarna dr beredda att gdra 1 fastighetens iépande skitsel.

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhélisplan som uppréttades 2010 och strécker sig fram till
2025. Total renoveringskostnad dver 15 ar uppskattas till 3,8 miljoner kronor efter det
att renoveringen av véstra garden genomférts och kostnadsférts under rakenskapséret
2011. Renoveringen av ytbekladnad och tétskikt p8 ostra gérden som planeras
genomféras under 2012 ingdr inte i underh%lisplanen?
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Genomford Btgérd Ar
Omfogning av vastra fasaden 2011
Renovering av mur mot gatan 2008-2008
Mya ytterdbrrar . 2005-2008
Ommalning av trapphusen 2005-2005
Fénsterrenovering 2004
Brandsdkring av ldgenhetsddrrar 2004
Nyinstallation hiss 2004-2004
Renovering av batkonger 2004-2005
Omidggning av tak 2004
Omputsning av fasad 2004
Elstambyte 2003
Rérstambyte 2002

Planerad tgéird

Tatsklkt & ytbekladnad dstra gérden 2012

Omfogning fasad Hvitfeldtsgatan 2013

Omputsning/ommaining del av fasad 2013

Ommaining gardstrapphus 2013

Ommalning fanster, glaspartier

och smidesracken 2014

Ny plétbekladrad, nya stuprdr 2015

Dispositionsfirslag

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

Arets resultat -1 749 431
Ansamiad forlust fire reservering yttre fond -2 309 788
Reservering till fond fér yttre underhdli enligt stadgar -165 000
lanspraktagande av fond for yttre underhéli 862 325
Summea ansamiad forfust -3 361 894

Styrelsen foreslr att den ansamlade fSriusten Sverfors i ny rékning samt att hela fonden
far yttre underhil ianspréktages.

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrdkning med noterff
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Resultatrdkning
2011-01-01 2010-01-G1

Not 2011-12-31 2010-12-31
Riralsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 7343 528 2 339 430
Bvriga rérelseintdkter 20 534
Summa rirelseintdkier 2 343 528 2 359 964
Rérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -89 827 -116 084
Reparationer -69 864 ~176 073
Periodiskt underhall -1 820 914 -57 956
Taxebundna kostnader ~627 712 -§89 082
Ovriga driftskostnader <72 655 -70 30%
Fastighetsskatt ~-54 684 -53 634
fivriga forvaltnings-och rérelsekostnader -182 645 -305 855
Avskrivningar ~145 693 -142 252
Surmma rirelsekostnader -3 063 996 -1 611 241
RORELSERESULTAT -720 468 748 723
Finansiglla poster
Reallsationsvinst 30 122
Réanteintikter 1774 5739
Rantekostnader -1 060 860 ~596 069
Réntebidrag 9 482
Arets resultat -1 749 431 167 875

4(12)
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Balansrikning

Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstiflgngar
Materiefla antdguningstilgdngar
Byggnader och mark 3 68 602 417 68 748 112
Maskiner och inventarier 0 0
Summa matedelfa anldggningstillg8ngar 68 602 417 68 748 112
Finansiella anfBggningstilg8ngar
Insats SBC 2 800 2800
Summa anlsggningstillgdngar 68 805 217 68 750 912
Omsdtiningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 34 792 22022
Skattefordringar o8 711 99 761
Skattekonto 116 674
{vriga fordringar 0 5 885
Férutbetalda kostnader 5 37 972 29 360
Upplupna réntebidrag 0 461
Swimmna kortfristiga fordringar 288 143 157 989
Kortfristigs placeringar
Kortfristiga piaceringar G 240 122 2 030 000
Summa kortfristige placeringar 240 122 2 030 000
Kassa och bank
Kassa och bank 816 854 0
UBC klientmedel 191 502 0
SBC klientmedel i SHB 0 784 036
Summa kassa och bank 1 008 356 784 036
Suntma omsittningstiligngar 1 536 627 2972025
SUMMA TILLGANGAR 70 141 844 71 722937

5(12)



Bostadsrittsforeningen Hvitfeldtsgatan 7-9

Org nr 716408-8366

Balansrakning

Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULRER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 29 536 737 29 536 737
Upplatelseavgifter 12 243 672 12 243 672
Fond for yitre underhall 8 0 697 325
Summa bundet eget kapital 41 780 409 42 477 734
Ansamlad fériust
Ansamlad foriust -1612 463 -2 477 663
Rrets resultat ~1 749 431 167 875
Summa fritt eget kapital -3 361 894 -2 309 788
Summa eget kapital 38 418 515 40 167 946
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 31 250 675 31 280 8675
Summa l&ngfristiga skulder 31 250675 31 280 675
Kortfristiga slulder
Kortfristig del av skulder til kreditinstitut 9 30 000 0
Leverantiraskulder 86 492 83 089
Svriga kortfristiga skulder 1 909 5 809
Upplupna kostnader 10 180 655 172 870
Faruthetalda avgifter och hyror 173 598 12 548
Summa kortfristiga skulder 472 654 274 316
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 141 844 71722937
Stilida séikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 31 500 000 31 500 000
Ansvarsfarbindelser Inga Inga

6(12)
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i SEK om inget annat sarskilt anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med drsredovisningsiagen och
Bokforlngsnamndens atlmanna rad, Samma redovisnings- och vardermgsprmciper har
anvénts som féregdende &r. Foreningens fond fér yttre underhdll redovisas i enlighet
med bokféringsnamndens allménna réd (BFNAR 2003:4),

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges,
Avskrivningar p3 anldggningstiligangar enligt plan baseras p& det ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Frdn och med 2004 skrivs byggnaden
av enligt en progressiv avskr;vnmgsplan Adlig upprékning &r 2,9 % och motsvarar en
anskrivningstid p& ca 100 &r.

Foljande avskrivningar i procent tillampas:

2011 2010
Byggnader 0,21% 0,2%
Port/sikerhetsdirr 10% 10%

Fordringar har efter individuell vérdering tagits upp till det belopp som berdknas inflyta,

Likvida placeringar vérderas | enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verldiga vérdet,

Not 1. Arsavgifter och hyror

2011 2010
Arsavgifter 2262 132 2 258 034
Hyror lokaler 81 396 81 395
Summa nettoomsattning 2343 528 2 339 430
Not 2 Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

2011 2010

Fastighetsskitsel, entreprenad 48 300
Fastighetsskdtsel enl bestélining 3 448 18 326
Snorijning/sandning 3271 2 187
Trappstadning, entreprenad 19 656 79 689
Gemensamma utrymmen 0 3868
Gérd 0 2 812
Serviceavial 15 151 8 431
Forbrukningsmaterial 0 771
Surnma fastighetskostnader 89 826 116 084




Bostadsritisforeningen Hvitfeldtsgatan 7-9

Org nr 716408-8366

Repatationer

2011 2010
Fastighet Forbéttringar 32 000 3750
Kallare 0 2 Q06
Fntré trapphus 0 83 586
Lés 1942 50 524
VVS 0 7024
varmeanléggning/undercentral 0 4 985
Elinstallationer 0 3 9%6
Hiss 35922 20 202
Summa reparalioner 69 864 176 073
Periodiskt underhill

2011 2010
Fasad 1820 914 57 956
Summa periodiskt underhdll 1820914 57 956
Taxebundna kostnader

2011 2010
El 54 558 63 805
Virme 412 556 471 392
Vatten 75 867 61 454
Sophamtning/renhdiining 84 731 92 431
Summa taxebundna kostnader 627 712 689 082
Ovriga driftskostnader

2011 2010
Forsakring 22 470 22 658
Kabel-TV 50 185 47 647
Summa dvriga drifiskostnader 72 655 70 305

8(12)
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift

2011 2010
Fastighetsskatt 54 684 53634
Summa fastighetsskatt 54 684 53634
Hvriga férvaltnings- och rorelsekostnader
2011 2010
Tele- och datakommuntkation 10 6&S 4 853
Hyresforluster 0 14 508
Revisionsarvorde extern revisor 15125 6 500
Féreningskostnader 6 642 6376
Férvaltningsarvorden 32 583 55 594
Farvaltningsarvorden tvriga 2524 5 501
Administration 5281 1695
Konsultarvorde 109 476 205 818
Fireningsavgifter 350 260
Medlemsavyift SBC ] 4 650
Summa dvriga forvaltnings- och rorelsekostnader 182 646 305 855
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.
Avskrivningar
2011 2010
Byggnacd 122 154 118 711
Forbdttringar 23 541 23 541
summa avskrivoingar 145 695 142 252
TOTALT RORELSENS KOSTNADER
2011 2010
Totalt rérelsens kostnader 3 063 996 1611 241

e
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Not 3 Byggnader och mark

2011 2010
Byggnader och mark
Ackummulerade anskaffningsvérden
vid &rets bérjan 69 547 354 59 547 354
Nyanskaffningar 0 0
Utgdende anskaffningsvdrde . 69 547 354 69 547 354
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
vid drets bbrian <799 242 -656 990
Arets avskrivningar enligt plan -145 695 -142 252
Utgdende avskrivning enfigt plan -O44 937 -799 242
Planenligt restviirde vid rats slut 68 602 417 68 748 112
I planenligt restvarde vid frets slut Ingdr mark med 10 024 475 10 024 475
Not 4 Maskiner och inventarier

2011 2010

Maskiner och inventarier
Ackummulerade anskaffningsvarden
Vid 8rets barjan 10 D00 10 000
UtgBende anskaffningsvdrde 10 000 10 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
vid drets birjan -10 000 -10 000
UtgBende avskrivning enfigt plan -10 000 -1 000
Redovisat restvarde vid drets slut 0 0

10(12)
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Mot 5 Forutbetalda kostnader

2011 2010
Forsékringar 16 543 16 955
Kabel-TV 12 783 12 405
Forvaltningsarvorde 4 Bad 0
Serviceavtal 3802 0
Sunmna férutbetalda kostnadler 37872 29 360
Not 6 Kortfristiga placeringar

Nominellt vérde  Bokfort varde  Verkligh virde  Bokfort viirde
2011-12-31 2011-12-31 2010~12-31
Handelsbanken Lux kortrantefond 240 122 240 122 246 283 2 030 006G
Sverige
Not 7 Eget kapital
drets utglng  under dret  drs resultat Arets ingdng

Bundat Eget Kapital
Inbetalda insatser 29 536 737 29 536 737
Uppldtelseavyifter 12 328 720 12 328 720
Ack. Kostnad for nyuppidtelse -85 048 -BY 048
Fond far yttre underhdll enl. not nedan 0 -697 325 697 325
Summa bundet eget kapital 41 780 409 ~H97 325 a 42 477 734
Fritt Eget Kapital
Ansamlad forlust -1 612 463 697 325 167 875 ~& 477 663
Arots resultat -1 749431 -1 749431 -167 875 167 875
Summa ansaimfad friust -3 361 894 -1 052 106 g -2 309 788
Summa Eget Kapital 38418 515 -1 749 431 0 40 167 946
Not 8 Fond for yttre underhdll

011 2010
Vid 8rets bdrjan 697 325 774 288
Reservering enligt stadgar 165 000 165 000
lanspraktagande enligt stimmaobesiut -B862 325 ~241 963
Vid 8rets stut o 697 325
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Belopp Belopp

2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 Villkorsdndringsdag
Stadshypotek 3,78% 9803175 9803175 2015-10-3C
Stadshypotek 2,98% 3 000 000 3 000 000 2012-10-30
Stadshypotek 4,04% 3 244 375 3 244 375 Rérligt
Stadshypotek - 0 4 000 000 -
Swedbank hypotek 3,70% 3 244 375 3244 375 Rérligt
Swedbank hypotek 3,70% 7 988 750 7 988 750 Riirligt
Swedbank hypotek 3,59% 4 000 000 0 Rérligt
Sunma skulder till kreditinstitut 31 280 675 31 280675

Varav kortfristig del dr 30 000 kr

Mot 10 Upplupna kostnader

2011 2010
El 3 266 8 037
Varme 52 264 79 167
Sophamtning 13261 18 856
Extern revisor 12 000 12 000
Fastighetsskdtsel och stadning 7178 4]
Rénta 60 686 54 810
Reparationer 32 000 0
Surnma upplupna kostnader 180 655 172 870

Giteborg den q / L‘ 2012

Karint Ertman
Sekreterare

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats denf0/Y 2012
M

%%M ansson
toriserad revisor



