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Styrelsen för Brf Hvitfeldtsgatan 7-9, med säte i Göteborg, får härmed avge årsredovisning för 
räkenskapsåret 2021. Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Bostadsrättsföreningen Hvitfeldtsgatan 7-9 registrerades 1984-04-03. Föreningens nuvarande 
ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2006-04-01.
 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till 
ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark 
som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som komplement till 
bostadslägenhet eller lokal.
 
Föreningens stadgar 
Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2020-08-26.
 
Föreningens fastighet
Fastighetsbeteckning: Inom Vallgraven 41:4, Göteborgs kommun. Föreningen förvärvade fastigheten 
2001.
 
Föreningens byggnad består av 1 flerbostadshus med totalt 42 bostadsrätter samt 1 lokal.
Den totala boytan är 3 889 kvm och lokalarean är 218 kvm. 
 
Lägenhetsfördelning:
3 st 1 rum och kök
11 st 2 rum och kök
20 st 3 rum och kök
8 st 4 rum och kök
 
Fastighetsförsäkring 
Föreningens byggnad är fullvärdesförsäkrad hos försäkringsbolaget Trygg-Hansa. Ansvarsförsäkring 
ingår för styrelsen.
 
Förvaltning
Föreningen har tecknat avtal med Fastum AB gällande ekonomisk förvaltning. 
 
Servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende tunnelledning.
 
Föreningens lokal/hyreskontrakt
Kontrakten på föreningens lokal löper enligt följande:
Verksamhet Momspliktig Yta m2/platser Löptid 
Eventföretag Ja 218 tillsvidare
Föreningen är frivilligt momsregistrerad och redovisar moms för uthyrning av lokaler
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 10 juni 2021 haft följande sammansättning:
 
Ledamöter Erika Jabler

Kajsa Andersson
Jan-Erik Åsmo
Jonas Westerén
Magnus Insulan
Juha Hilljara

 
Suppleanter Louise Temin

Hannah Mark

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i förening.
Styrelsen har under året haft 11 st (13) protokollförda sammanträden. 
 
Valberedning
Vid föreningsstämman valdes följande personer in i valberedningen:
 
Kerstin Ellis Plate
Simon Wikstrand
 
Revisor
Chris Carlsson, Konrev Konsultation & Revision AB
 
Årsavgifter
Årsavgifter tas ut från föreningens medlemmar för att täcka föreningens löpande utgifter för drift och 
underhåll av föreningens fastighet, räntebetalningar och amortering av föreningens fastighetslån samt 
fondering av medel för framtida underhåll. Årsavgiften uppgår till i genomsnitt 646 kr/kvm BOA per år.
 
Arvoden
Stämman beslöt att arvodet till styrelsens ledamöter och suppleanter skall vara 48 600 kr. 
 
Yttre fond
Avsättning för föreningens fastighetsunderhåll skall enligt föreningens stadgar göras årligen med ett 
belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvärdet för föreningens hus.
 
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Föreningen betalar fastighetsavgift som för 2021 uppgår till 1 459 kronor per bostadslägenhet. 
Fastighetsavgiften är indexreglerad och är knuten till inkomstbasbeloppet. 
Byggnaden har värdeår 1959.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under 2021 fortsatte arbetet med föreningens underhållsplan. Två lägenheters fönster renoverades, denna 
renovering utvärderas nu och arbete kommer att fortsätta under 2022.

På stämman 2021 antogs en motion där styrelsen fick i uppdrag att utreda uppfräschning av ena 
innergården, detta arbete fortsätter under 2022.

Väsentliga händelser efter räkenskapsåret
I mars 2022 avslutades föreningens avtal med ComHem, numera kan medlemmar använda sig av IP-TV 
som ingår i avgiften.

 
 
Medlemsinformation
 
Föreningen hade vid årsskiftet 71 (72) medlemmar. Under året har 10 (6) medlemmar tillträtt samt 11 (4) 
medlemmar utträtt ur föreningen vid 6 (1) överlåtelser. Under året har 2 andrahanduthyrningar beviljats.
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsättning 2 688 2 752 2 748 2 739 2 732
Resultat efter finansiella poster -329 136 359 170 307
Soliditet (%) 55,9 56,0 55,9 55,6 55,7

Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.
 
Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Förändring av eget kapital 

Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt

insatser avgift underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets 
ingång 29 734 670 14 145 739 560 153 -3 941 224 136 447 40 635 785
Disposition av 
föregående 
års resultat:   342 732 -206 285 -136 447 0
Årets resultat    -329 078 -329 078
Belopp vid årets 
utgång 29 734 670 14 145 739 902 885 -4 147 509 -329 078 40 306 707

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -4 147 509
årets förlust -329 078

-4 476 587
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 342 732
ianspråktas från yttre fond -859 000
i ny räkning överföres -3 960 319

-4 476 587
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt 
kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not
1

2021-01-01
-2021-12-31

2020-01-01
-2020-12-31

 

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 2 688 142 2 751 536
Övriga rörelseintäkter 69 705 156 917
Summa rörelseintäkter 2 757 847 2 908 453

Rörelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 045 977 -1 505 610
Övriga externa kostnader 4 -128 116 -114 846
Personalkostnader -30 620 -72 829
Avskrivningar -685 370 -685 370
Summa rörelsekostnader -2 890 083 -2 378 655

Rörelseresultat -132 236 529 798

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 501 0
Räntekostnader och liknande resultatposter -197 343 -393 351
Summa finansiella poster -196 842 -393 351

Resultat efter finansiella poster -329 078 136 447

Årets resultat -329 078 136 447



Brf Hvitfeldtsgatan 7-9
Org.nr 716408-8366

6 (13)

Balansräkning Not
1

2021-12-31 2020-12-31

 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 5 63 188 933 63 874 303
Summa materiella anläggningstillgångar 63 188 933 63 874 303

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav 6 2 800 2 800
Summa finansiella anläggningstillgångar 2 800 2 800
Summa anläggningstillgångar 63 191 733 63 877 103

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 7 5 060 685 4 834 174
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 71 018 65 090
Summa kortfristiga fordringar 5 131 703 4 899 264

Kortfristiga placeringar
Övriga kortfristiga placeringar 9 800 000 800 000
Summa kortfristiga placeringar 800 000 800 000

Kassa och bank
Kassa och bank 3 010 213 3 002 625
Summa kassa och bank 3 010 213 3 002 625
Summa omsättningstillgångar 8 941 916 8 701 889

SUMMA TILLGÅNGAR 72 133 649 72 578 992
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Balansräkning Not
1

2021-12-31 2020-12-31

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 43 880 409 43 880 409
Fond för yttre underhåll 902 885 560 153
Summa bundet eget kapital 44 783 294 44 440 562

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 147 509 -3 941 224
Årets resultat -329 078 136 447
Summa fritt eget kapital -4 476 587 -3 804 777
Summa eget kapital 40 306 707 40 635 785

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 16 017 550 9 803 175
Summa långfristiga skulder 16 017 550 9 803 175

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 10 15 233 125 21 447 500
Depotisionsavgifter 42 000 42 000
Leverantörsskulder 95 917 97 642
Skatteskulder 6 297 4 272
Övriga skulder 7 810 56 038
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 11 424 243 492 580
Summa kortfristiga skulder 15 809 392 22 140 032

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 133 649 72 578 992
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Kassaflödesanalys Not
1

2021-01-01
-2021-12-31

2020-01-01
-2020-12-31

 

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -329 077 136 447
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 685 370 685 370
Förändring skatteskuld/fordran 2 025 218
Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital 358 318 822 035

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kortfristiga fordringar 8 232 -15 457
Förändring av kortfristiga skulder -6 344 781 5 457 588
Kassaflöde från den löpande verksamheten -5 978 231 6 264 166

Finansieringsverksamheten
Förändring av skulder till kreditinstitut 6 214 375 -5 447 500
Kassaflöde från finansieringsverksamheten 6 214 375 -5 447 500

Årets kassaflöde 236 144 816 666

Likvida medel och avräkningskonto
Likvida medel och avräkningskonto vid årets början 7 830 777 7 014 111
Likvida medel och avräkningskonto vid årets slut 8 066 921 7 830 777
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna 
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2). 
 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges.
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på det ursprungliga anskaffningsvärdet och
beräknad nyttjandeperiod. Byggnaden har en avskrivningstid, dvs bedömd livslängd på 100 år.
Under perioden 2004-2013 skrevs byggnaden av enligt en progressiv avskrivningsplan. Fr o m 2014
skrivs byggnaden av med en linjär avskrivningsplan, dvs avskrivningarna är lika stora varje år.
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnader 100 år
Säkerhetsdörrar 10 år
Ombyggnation lokal 10 år

Not 2 Nettoomsättning
2021 2020

Årsavgifter 2 511 840 2 511 840
Hyror lokal 173 145 239 696
Kabel-TV och bredband 3 157 0

2 688 142 2 751 536
 
 
Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Kostnader i samband med städdagar 3 938 534
Städkostnader 59 262 53 021
Hyra av entrémattor 5 569 0
Serviceavtal 7 179 7 179
Hisskostnader 19 007 18 157
Besiktningskostnader 0 6 081
Reparationer 117 648 296 023
Trädgård och utemiljö 0 8 192
Planerat underhåll 859 091 309 289
Fastighetsel 60 039 43 999
Uppvärmning 453 508 347 460
Vatten och avlopp 104 139 91 808
Avfallshantering 114 304 96 892
Försäkringskostnader 34 938 35 198
Kabel-tv 32 506 26 342
Bredband 71 308 76 347
Förbrukningsinventarier 0 2 702
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Förbrukningsmaterial 1 958 14 259
Fastighetsavgift 63 244 58 052
Fastighetsskatt 12 440 12 440
Övriga driftskostnader 2 100 1 634
Självrisker 23 800 0

2 045 978 1 505 609

Not 4 Övriga externa kostnader
2021 2020

Telefoni 11 448 10 211
Hemsida 720 830
Porto 3 508 2 474
Föreningsgemensamma kostnader 592 1 981
Revisionsarvode 23 166 22 894
Ekonomisk förvaltning 69 683 62 538
Bankkostnader 2 500 1 955
Konsultarvoden 0 4 720
Medlems-/föreningsavgifter 11 100 0
Övriga poster 5 399 3 284
Upprättande av energideklaration 0 3 960

128 116 114 847

Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ingående anskaffningsvärden 59 915 879 59 915 879
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 59 915 879 59 915 879

Ingående avskrivningar -6 066 051 -5 380 681
Årets avskrivningar -685 370 -685 370
Utgående ackumulerade avskrivningar -6 751 421 -6 066 051

Redovisat värde mark 10 024 475 10 024 475
Utgående värde mark 10 024 475 10 024 475

Utgående redovisat värde 63 188 933 63 874 303

Taxeringsvärden byggnader 42 244 000 42 244 000
Taxeringsvärden mark 72 000 000 72 000 000

114 244 000 114 244 000
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Not 6 Långfristiga värdepappersinnehav

2021-12-31 2020-12-31
Insats Bostadsrätterna 2 800 2 800

2 800 2 800

Not 7 Övriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31

Skattekonto 3 977 6 021
Avräkningskonto förvaltare 5 056 708 4 828 153

5 060 685 4 834 174

Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
2021-12-31 2020-12-31

Försäkring 30 553 24 753
Kabel-TV 8 364 8 126
Ekonomisk förvaltning 16 335 16 502
Hisslarm 3 907 3 850
Bredband 11 859 11 859

71 018 65 090

Not 9 Aktier och andelar

Namn
Bokfört

värde
Marknads-

värde
Korträntefond 800 000 800 000

800 000 800 000

Anskaffningsvärde: 800 000 kr.
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2021-12-31

Lånebelopp
2020-12-31

Stadshypotek 328132 0,91 2021-02-08 0 2 970 000
Stadshypotek 703513 1,110 2021-01-07 0 3 244 375
Nordea Hypotek 54856 0,610 2023-10-18 9 803 175 9 803 175
Nordea Hypotek 62735 0,460 2021-12-28 0 15 233 125
Nordea Hypotek 40471 0,461 2022-12-28 15 233 125 0
Nordea Hypotek 64053 0,850 2025-12-17 6 214 375 0

  31 250 675 31 250 675

Kortfristig del av långfristig 
skuld -15 233 125 -21 447 500

Föreningen har lån som förfaller till betalning under kommande räkenskapsår, varför de i bokslutet 
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktär är finansieringen av långfristig karaktär och 
styrelsens bedömning är att lånen kommer att förlängas vid förfall.

Kortfristig del av långsiktig skuld:
Årlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lån som förfaller inom ett år: 15 233 125 kr
 
 
 
Not 11 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2021-12-31 2020-12-31
Räntekostnader 23 238 22 027
Styrelsearvoden 24 300 48 300
Sociala avgifter 7 635 15 176
Revision 22 500 22 500
Fastighetsel 5 762 3 318
Fjärrvärme 68 779 51 509
Avfallskostnader 18 723 15 066
Förutbetalda avgifter och hyror 239 163 314 684
Vatten och avlopp 8 489 0
Reparation 5 654 0

424 243 492 580



Brf Hvitfeldtsgatan 7-9
Org.nr 716408-8366

13 (13)

 
Not 12 Ställda säkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 32 500 000 31 500 000

32 500 000 31 500 000
 
 
Göteborg  ____/____ 2022 
 
 
 
 
Erika Jabler Kajsa Andersson

Jan-Erik Åsmo Jonas Westerén

Magnus Insulan Juha Hilljara

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats 
 
 
 
 
Chris Carlsson
Auktoriserad revisor
Konrev
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