Arsredovisning 2021

Brf Hvitfeldtsgatan 7-9

Org nr 716408-8366

4

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Hvitfeldtsgatan 7-9, med séte i Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Hvitfeldtsgatan 7-9 registrerades 1984-04-03. Foreningens nuvarande
ckonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2006-04-01.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplételse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2020-08-26.

Foreningens fastighet
Fastighetsbeteckning: Inom Vallgraven 41:4, G6teborgs kommun. Foreningen forviarvade fastigheten

2001.

Foreningens byggnad bestér av 1 flerbostadshus med totalt 42 bostadsrétter samt 1 lokal.
Den totala boytan ar 3 889 kvm och lokalarean ar 218 kvm.

Lagenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kok

11 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Foreningens byggnad ér fullvirdesforsdkrad hos forsidkringsbolaget Trygg-Hansa. Ansvarsforsékring
ingdr for styrelsen.

Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende tunnelledning.

Foreningens lokal/hyreskontrakt

Kontrakten pa foreningens lokal 16per enligt féljande:

Verksamhet Momspliktig Yta m2/platser Loptid
Eventforetag Ja 218 tillsvidare
Foreningen ér frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokaler
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 10 juni 2021 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Erika Jabler
Kajsa Andersson
Jan-Erik Asmo
Jonas Westerén
Magnus Insulan
Juha Hilljara

Suppleanter Louise Temin
Hannah Mark

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 st (13) protokollforda sammantraden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:

Kerstin Ellis Plate
Simon Wikstrand

Revisor
Chris Carlsson, Konrev Konsultation & Revision AB

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhdll. Arsavgiften uppgér till i genomsnitt 646 kr/kvm BOA per &r.

Arvoden
Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter skall vara 48 600 kr.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvérdet for féreningens hus.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen betalar fastighetsavgift som for 2021 uppgar till 1 459 kronor per bostadsldgenhet.
Fastighetsavgiften dr indexreglerad och dr knuten till inkomstbasbeloppet.

Byggnaden har vérdear 1959.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Under 2021 fortsatte arbetet med féreningens underhéllsplan. Tva ldgenheters fonster renoverades, denna
renovering utvarderas nu och arbete kommer att fortsédtta under 2022,

Pé stimman 2021 antogs en motion dér styrelsen fick i uppdrag att utreda uppfréschning av ena
innergérden, detta arbete fortsitter under 2022.

Visentliga hindelser efter rdakenskapsdret
I mars 2022 avslutades féreningens avtal med ComHem, numera kan medlemmar anvénda sig av IP-TV
som ingdr i avgiften.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 71 (72) medlemmar. Under aret har 10 (6) medlemmar tilltrdtt samt 11 (4)
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 6 (1) 6verlatelser. Under aret har 2 andrahanduthyrningar beviljats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2 688 2752 2 748 2739 2732
Resultat efter finansiella poster -329 136 359 170 307
Soliditet (%) 55,9 56,0 55,9 55,6 55,7
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

29734 670

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 29 734 670

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgift

14 145 739

14 145739

Fond for yttre

underhall

560 153

342 732

902 885

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

ianspraktas fran yttre fond
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-3941 224 136 447
-206 285 -136 447
-329 078
-4 147 509 -329 078
-4 147 509
-329 078
-4 476 587
342 732
-859 000
-3960 319
-4 476 587

4(13)

Totalt

40 635 785

0
-329 078

40 306 707

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

2 688 142
69 705
2 757 847

-2045 977
-128 116
-30 620
-685 370
-2 890 083

-132 236

501

-197 343

-196 842

-329 078

-329 078

5(13)

2020-01-01
-2020-12-31

2751536
156 917
2908 453

-1 505 610
-114 846
-72 829
-685 370
-2 378 655

529 798
0

-393 351
-393 351

136 447

136 447
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

63 188 933
63 188 933

2 800
2 800
63 191 733

5060 685
71018
5131703

800 000
800 000

3010213
3010213
8 941 916

72 133 649

6(13)

2020-12-31

63 874 303
63 874 303

2 800
2 800
63 877 103

4834174
65 090
4 899 264

800 000
800 000

3 002 625
3002 625
8701 889

72 578 992
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depotisionsavgifter
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2021-12-31

43 880 409
902 885
44 783 294

-4 147 509

-329 078
-4 476 587
40 306 707

16 017 550
16 017 550

15233 125
42 000
95917

6 297
7810

424 243
15 809 392

72 133 649

7(13)

2020-12-31

43 880 409
560 153
44 440 562

-3941 224

136 447
-3 804 777
40 635 785

9803 175
9803 175

21447 500
42 000

97 642
4272

56 038
492 580
22 140 032

72 578 992
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-329 077
685 370
2025

358 318

8232

-6 344 781
-5978 231

6214 375

6214 375

236 144

7830 777
8066 921

8(13)

2020-01-01
-2020-12-31

136 447
685 370
218

822 035
-15 457

5457 588
6264 166

-5 447 500
-5 447 500
816 666

7014111
7 830 777
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.

Avskrivningar pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pa det ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. Byggnaden har en avskrivningstid, dvs bedomd livslédngd pa 100 é&r.

Under perioden 2004-2013 skrevs byggnaden av enligt en progressiv avskrivningsplan. Fr o m 2014
skrivs byggnaden av med en linjdr avskrivningsplan, dvs avskrivningarna é&r lika stora varje ar.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Sékerhetsdorrar 10 ar
Ombyggnation lokal 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2021 2020
Arsavgifter 2511 840 2511840
Hyror lokal 173 145 239 696
Kabel-TV och bredband 3157 0
2 688 142 2751536

Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Kostnader i samband med stdddagar 3938 534
Stddkostnader 59262 53021
Hyra av entrémattor 5569 0
Serviceavtal 7179 7179
Hisskostnader 19 007 18 157
Besiktningskostnader 0 6 081
Reparationer 117 648 296 023
Tradgard och utemiljo 0 8192
Planerat underhall 859 091 309 289
Fastighetsel 60 039 43 999
Uppvérmning 453 508 347 460
Vatten och avlopp 104 139 91 808
Avfallshantering 114 304 96 892
Forsékringskostnader 34938 35198
Kabel-tv 32 506 26 342
Bredband 71308 76 347

Forbrukningsinventarier 0 2702
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Forbrukningsmaterial 1958
Fastighetsavgift 63 244
Fastighetsskatt 12 440
Ovriga driftskostnader 2 100
Sjalvrisker 23 800

2045978

Not 4 Ovriga externa kostnader

2021
Telefoni 11 448
Hemsida 720
Porto 3508
Foreningsgemensamma kostnader 592
Revisionsarvode 23 166
Ekonomisk forvaltning 69 683
Bankkostnader 2500
Konsultarvoden 0
Medlems-/foreningsavgifter 11 100
Ovriga poster 5399
Upprittande av energideklaration 0
128 116

Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 59915 879
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 59 915 879
Ingéende avskrivningar -6 066 051
Arets avskrivningar -685 370
Utgidende ackumulerade avskrivningar -6 751 421
Redovisat viarde mark 10 024 475
Utgdende virde mark 10 024 475
Utgaende redovisat virde 63 188 933
Taxeringsvarden byggnader 42 244 000
Taxeringsvarden mark 72 000 000

114 244 000

10 (13)

14 259

58 052

12 440
1634

0

1 505 609

2020
10 211
830
2474
1981
22 894
62 538
1955
4720
0
3284
3960
114 847

2020-12-31
59915 879
59 915 879

-5 380 681
-685 370
-6 066 051

10 024 475
10 024 475

63 874 303

42 244 000

72 000 000
114 244 000
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Not 6 Langfristiga virdepappersinnehav

Insats Bostadsritterna

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Hisslarm

Bredband

Not 9 Aktier och andelar

Namn
Kortrantefond

Anskaftningsvérde: 800 000 kr.

2021-12-31
2 800
2 800

2021-12-31
3977
5056 708
5060 685

2021-12-31
30553
8364

16 335
3907

11 859
71018

Bokfort
varde

800 000
800 000

11 (13)

2020-12-31
2 800
2 800

2020-12-31
6021
4828 153
4834174

2020-12-31
24753
8126

16 502

3 850

11 859

65 090

Marknads-
virde

800 000
800 000



Brf Hvitfeldtsgatan 7-9
Org.nr 716408-8366

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 328132 0,91
Stadshypotek 703513 1,110
Nordea Hypotek 54856 0,610
Nordea Hypotek 62735 0,460
Nordea Hypotek 40471 0,461
Nordea Hypotek 64053 0,850

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring
2021-02-08
2021-01-07
2023-10-18
2021-12-28
2022-12-28
2025-12-17

Lanebelopp
2021-12-31

0

0
9803175
0

15233 125
6214 375
31250 675

-15233 125

12 (13)

Lanebelopp
2020-12-31

2970 000
3244 375
9803175
15233 125
0

0

31250 675

-21 447 500

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 15 233 125 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrvarme

Avfallskostnader

Forutbetalda avgifter och hyror
Vatten och avlopp

Reparation

2021-12-31

23238
24 300

7 635
22 500

5762
68 779
18 723

239163

8489
5654

424 243

2020-12-31

22 027
48 300
15176
22 500

3318
51509
15 066

314 684

0
0

492 580
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Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Goteborg / 2022

Erika Jabler

Jan-Erik Asmo

Magnus Insulan

Min revisionsberittelse har ldamnats

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor
Konrev

2021-12-31
32 500 000
32500 000

Kajsa Andersson

Jonas Westerén

Juha Hilljara

13 (13)

2020-12-31
31500 000
31500 000
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KONSULTATION & REVISION AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf. Hvitfeldtsgatan 7 - 9
Org.nr 716408-8366

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf. Hvitfeldtsgatan 7 - 9 for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillriickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av freningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s8 ar tilldimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en férening inte
léngre kan fortsidtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p3 ett
sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf.
Hvitfeldtsgatan 7 - 9 f6r rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och 4ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgiirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhdllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsritislagen.

Goéteborg / 2022
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Chris Carlsson
Auktoriserad revisor
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Ledningens uttalande till foreningens revisor i anslutning till revision av
arsredovisningen

Detta uttalande 1dmnas i anslutning till er revision av Brf Hvitfeldtsgatan 7-9, 716408-8366
arsredovisning for det rikenskapsér som avslutats 2021-12-31 och syftar till att ge uttryck for
vér uppfattning om huruvida &rsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen och i
alla viisentliga avseenden ger en réttvisande bild av foreningens ekonomiska stéllning per
2021-12-31 samt resultatet av verksamheten for det rikenskapsér som avslutats per detta
datum enligt god redovisningssed i Sverige.

Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att drsredovisningen har upprittats enligt
arsredovisningslagen.

Vi bekriéftar utifrdn vér bésta kunskap och overtygelse, efter att ha gjort sddana forfrdgningar
som vi har ansett vara nddvindiga for att pa ett lampligt sétt informera oss sjilva, foljande:

Finansiella rapporter

- Vihar tagit vart ansvar for uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren
for revisionsuppdraget, sérskilt att de finansiella rapporterna ger en sann och
rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

- Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i
redovisningen, déribland sadana som beréknas till verkligt virde, &r rimliga.

- Narstdenderelationer och nérstdendetransaktioner har redovisats korrekt och
upplysningar har 1dmnats enligt rsredovisningslagen och god redovisningssed i
Sverige.

- For alla hiindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt god
redovisningssed i Sverige kriver justeringar eller att upplysningar ldmnas har
justeringar gjorts eller upplysningar ldmnats.

- Effekterna av felaktigheter som inte har réttats dr ovasentliga, bade enskilt och
sammantaget, for de finansiella rapporterna som helhet. En forteckning 6ver de
felaktigheter som inte har réttats finns som bilaga till detta uttalande.

Limnad information

Vi har forsett er med
- tillgéng till all information som vi har kéinnedom om och som ir relevant for
upprittandet av de finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.
- ytterligare information som ni har begért av oss for revisionens syfte.



2avl

- obegrinsad tillgang till personer inom foretaget som ni har bedémt att det dr
nodvindigt att inhdmta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella
rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var bedémning av risken for att de finansiella rapporterna
kan innehélla vasentliga felaktigheter som beror pé oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter eller misstinkta oegentligheter
som vi kénner till och som péaverkar féreningen och inbegriper
- styrelsen,
- anstdllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer, nér oegentligheterna kan ha en vésentlig inverkan pé de finansiella
rapporterna.

Vi har ldmnat all information till er om pastadda oegentligheter, eller missténkta
oegentligheter, med inverkan pé foretagets finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om
genom anstéllda, tidigare anstéllda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

Vi har upplyst er om att alla kénda fall av 6vertrddelser eller misstinkta vertrddelser av
lagar, forordningar och foreskrifter samt andra forfattningar vars effekter ska beaktas nar
finansiella rapporter uppréttas.

Vi har upplyst er om vilka foretagets nirstdende &r och om alla nérstdenderelationer och
nérstdendetransaktioner som vi kdnner till.

IT-system som hanterar finansiella transaktioner &r utan fel som skulle kunna ha paverkat
arsredovisningen visentligt samt att inga IT-relaterade risker foreligger som kan dventyra
bolagets fortlevnad.

Vi har upplyst er om alla pagéende eller potentiella tvister som vi kdnner till som kan ha
betydelse for féreningens finansiella rapporter.

Vi har 1dmnat all information till er om vilka som bitrider f6reningen med redovisnings- och

radgivningstjanster enligt uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot
géllande lagstiftning och god revisorssed.

Erika Jabler
Styrelseledamot
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