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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hvitfeldtsgatan 7-9

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamadl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidshegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-04-01 och nuvarande stadgar registrerades 2009-01-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsheteckning Forvarv Kommun
INOM VALLGRAVEN 41:4 2001 Géteborg

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansforsakringar. Ansvarsférsékring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar.

Fastighetens vardedr ar 1959,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 861 kvadratmeter, varav 3 861 kvadratmeter utgdr
ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 40 ldgenheter med bostadsratt och 2 lagenheter och 2 lokater med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen fér bostadsratter och hyresratter

1rok 2rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 13 20 5 1
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Byggnadens tekniska status
Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras.

Atgard Ar
Rérstambyte 2002
Elstambyte 2003
Nyinstallation hiss 2004
Omputsning av fasad 2004
Omlaggning av tak 2004
Renovering av baikonger 2004 - 2005
Brandsakring av lagenhetsdérrar 2004
Fonsterrenovering 2004
Nya Ytterd&rrar 2005
Trapphusen ommdlade 2005
Fukt- och vattenskador 2006
Renovering av mur mot

Hvitfeldtsgatan 2008
Forvaltning

Féljande uppdrag har skdtts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:

¢ Ekonomisk férvaltning
¢ Ligenhetsforteckning

Foliande har skotts i egen regi:
o Teknisk fdrvaltning - V-stad AB

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 40 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har 7 dverlatits under aret.
Under aret har 1 nyupplatelse skett.

Under &ret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Brf Hvitfeldtsgatan 7-9
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Kemmentar

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning ar: Arbete, studier, varnpliktstjdnstgéring pa annan ort eller
liknande f6r en period om max t+1 ar. F&r provboende medges andrahandsuthyrning fér max 6 manader.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: saljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Andreas Rydbo Ordférande
Peter Lind Sekreterare
Johanna Berglund Kassér
Bjorn Fallstrém Ledamot
Andreas Johansson Ledamot
Jan-Ake Klasson Suppleant
Nina Wee Suppleant
Ewa Mannelgvist Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstamma |6per mandatperioden ut for féljande personer:
Andreas Rydbo

Andreas Johansson

Jan-Ake Klasson

Nina Wee

Ewa Mannelgyist

Styrelsen har under &ret avhéllit 8 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Géran Johansson KPMG AB Ordinarie Extern
Anneli¢ Kullin Ordinarie Intern
Fredrik Hultkrantz Suppleant Intern

Valberedning
Jan-Erik Asmo

Sofia Levin sammankallande

Stammor

Ordinarie 2008-05-14

Extra 2008-10-30 med syfte att faststélla reviderade stadgar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Styrelsen har under 2008 lagt om ett flertal av foreningens 1&n till rérlig (3-manaders) ranta. Detta kommer
att inverka positivt pa ekonomin under 2009,

Foreningen har under 2008 sélt en av de aterstdende hyresrdtterna vilken nu upplts som bostadsréati.

Under 2008 har renovering av yttre muren mot Hvitfeldtsgatan upphandlats och genomférts. Renovering av
portar har upphandlats och kommer att bytas ut under 2008.

Styrelsen har vidare planerat for renovering av fonster samt av innergard under 2008. Detta planeras att
genomfdras 2009,

Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Under bérjan av 2009 genomférdes en platsattning av féreningens mur mot Hvitfeldtsgatan 11. Detta skedde
i samrad med grannfdreningen.

Planering av fonsterrenovering samt innergard har fortgatt.

Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi ar for tillfallet god och inga avgiftshdjningar &r planerade. Det fortsatt 1aga ranteldget
paverkar féreningens budget mycket positiv. Detta gér att féreningen bér kunna bdrja amortera om de
fortsatt 1aga réntorna héller i sig. Stora utgifter & dock en renovering av innergarden som med stérsta
sannolikhet blir ett kostsamt projekt.

Det férmogenhetsvarde som tidigare ar redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till foljd av
riksdagens beslut att avskaffa férmdgenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna i
bostadsrattsféreningen far inte heller ndgon kantrolluppgift om sin andel av féreningens férmagenhet
eftersom kontrolluppgiftskravet ar borttaget da formdgenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i
inkomstdeklarationen. .
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Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa
fall av en kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per hostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvirdet fér

hostadshuset med tillhérande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pa finansiella intdkter efter avdrag av eventuella tidigare

ars skattemassiga underskott.

Nyckeltal 2008
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 586
Lan/kvm bostadsrattsyta 8 352
Elkostnad/kvm totalyta 15
Vérmekostnad/kvm totalyta 99
Vattenkostnad/kvm totalyta i5

Dispositionsférslag

Férslag till hantering av ansamlad férlust

Till f6reningsstammans forfogande star féljande medel
arets resultat

ansamlad érlust

reservering till fond f6r yttre underhall

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa

att i ny rakning Gverfors

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till

féljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMEBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Awskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader
Rantebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2008 2007

2 346 068 2410676
12 235 11 566

2 358 303 2422 242
-127 684 -75 532
-38 016 -43 066
-580 464 -578 442
-63 057 -60 984
-64 000 -93 600
-109 156 -100 898
51 200 -73 109
-112 114 -108 955
-1 043 291 -1 134 585
1315012 1287 657
6 879 3382

-1 319664 -1 220 600
22 378 33554
-1290 407 -1 183 664
24 605 103 993



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Awvgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Qvriga fordringar

Féruthetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KASSA QCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2008-12-31 2007-12-31
68 782 088 68 894 202
0 0
68 782 088 68 894 202
2 800 2 800
2 800 2 800
68 784 888 68 897 002
11225 1008
102 995 44010
1314 21
25824 24 448
1373 2 009
142 731 71 496
1637 535 425114
1637535 425 114
1780 265 496 610
70 565 153 69 393 612



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskutder

QOvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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2008-12-31 2007-12-31
29 069 255 28792 149
11232 754 10 214 908
641 088 507 888
40 943 097 3% 514 945
-2 260 300 -2 231093
24 605 103 993

-2 235695 -2 127 100
38 707 402 37 387 845
31 477 500 31 477 500
31 477 500 31 477 500
26 395 130 301

0 25434

34 943 15 474

164 686 261 721
154 227 95 337
380 251 528 267

70 565 153 69 393 612
31 500 000 31 500 000
inga inga



Noter med redovishingsprindper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Hvitfeldtsgatan 7-9

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

716408-8366

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BENAR 2003:4).

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pad ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Frdn och med 2004 skrivs byggnaden av enligt en progressiv avskrivningsplan. Arlig upprakning ar 2,9%
och motsvarar en avskrivningstid pa ca 100 &r. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter
Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskdtsel enligt bestélining

Snorgjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Storningsjour och larm
Gard

Hiss

Férbrukningsmateriel

2008 2007
0.19% 0,18%
2008 2007
2207 204 2 260 966
138 864 149 710

2 346 068 2410676
27 453 57 860

0 4 606

2777 1962

44 597 0

0 7252

1733 1654
25000 0
4766 0

0 1735

9914 0
11444 463
127 684 75532
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Not 2 forts,
Reparationer
Hyreslagenheter
Sophantering/atervinning
Las

Installationer

WS
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Kabelssatellit-Tv

Hiss

Vattenskada

Taxebundna kostnader
Ei

Vdrme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Renhallning
Klottersanering
Teleportanldggning

Hiss

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakomrnunikation
Juridiska atgarder
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Stamma

Fritid {ute}

Trivselkostnader (inne}
Férvaltningsarvode

Arvode SBC Gwrigt
Administration
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har under &ret inte haft nidgon deltidsanstalld. Férra aret 2.

Brf Hvitfeldtsgatan 7-9
716408-8366

Sida 9 av 12

2008 2007

0 3835
1498 0
1435 2 302
25000 0
0 4379
6613 0
1838 0
1632 26427
0 6123
38016 43 066
58415 46 987
380919 381 418
55 986 74278
81 856 56 697
1538 0
0 679
1750 0
0 4037

0 14 346

580 464 578 442
18 203 18 568
44 541 42 416
313 0
63 057 60 984
64 000 93 600
3817 0
6375 0
1000 1275
12 000 11375
0 2255

196 0

0 667
51345 52799
0 24 389
2879 3789
27194 0
4350 4 350
109 156 100 898



Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner och arvoden

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvérde

Brf Hvitfeldtsgatan 7-9

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvirde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
" Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut
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2008 2007

-40 000 40 000

0 16 864

-11 200 16 245
-51 200 73109
112 114 108 955
112114 108 955
1043 291 1134 585
69 311 941 69 167 925
0 144 016

69 311 941 69 311 941
-417 739 -308 784
-112 114 -108 955
-529 853 -a17 739
68 782 088 68 894 202
10 024 475 10 024 475
26 000 000 26 000 000
18 400 000 18 400 000
44 400 000 44 200 000
44 400 000 44 400 000
44 400 000 44 400 000
10 000 10 000

10 000 10 000

-10 000 -10 000
-10 000 -10 000

0 0
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Not 5
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FORUTBETALDA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Forsakringar 14 159 13 432
Kabel-TV 11 665 11016
25 824 24 448
Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resuitat enl
Belopp vid Fardndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29 069 255 277 106 0 28792 149
Upplatelseavgifter 11 317 802 1102 894 0 10214 908
Ack kostnad fér nyupplatelse -85 048 -85 048 0 0
Fond fér yttre underhdll enligt not 641 088 133 200 0 507 888
Summa bundet eget kapital 40 943 097 1428 152 0 39 514 945
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -2 260 300 -133 200 103 993 -2 231093
Arets rasultat 24 605 24 605 -103 993 103 993
Summa fritt eget kapital -2 235 695 -108 595 0 -2127 100
Summa eget kapital 38 707 402 1319 557 0 37 387 845
2008 2007
Not 7
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 507 888 374 688
Reservering enligt stadgar 133 200 133 200
Vid arets slut 641 088 507 888
Not 8 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
Stadshypotek 3,380 % 4 000 000 4000 000 2009-12-01
Stadshypotek 6,320 % 3000000 3 000 000 2009-10-30
Stadshypotek 3,850 % 10 000 000 10 000 000 2010-03-01
Stadshypotek 2,970 % 3244 375 3 244 375 Rérligt
Swedbank 4,960 % 3244 375 3244 375 2017-12-30
Swedbank 4,960 % 7 988 750 7 988 750 2017-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 31 477 500 31477 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
31477 500 31477 500
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER

El

Vatten

Sophémtning

Rantekostnader

Upplupna arvoden

Beraknade upplupna sociala avgifter
Vérme

GOTEBORG den ')3/ 3 o008

Affdreas Rydbo
Ordférande

ohanna Berglund
Kassor

Andreas Johansson
Ledarriot

V&r revisionsberattelse har ldmnats den % / /’/
KPMG AB

Goran Johansson
Auktoriserad revisor
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2008-12-31 2007-12-31

5412 6 037

3565 5093

18 064 14 443

86216 184 948

0 40 000

0 11 200

51429 0

164 686 261 721
Peter Lind
Sekreterare

2009

Annelig Kullin
Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Hvitfeldtsgatan 7-9

Org nr 716408-8366

Jag har granskat A4rsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Hvitfeldisgatan 7-9 for 4r 2008. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av Aarsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om Aarsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet fOrsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, 4tgirder och forhallanden i fdreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund {or
véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berattelsen #r forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar forlusten enligt fSrslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Giteborg denlgﬁ/ 2009-

e

Anneli Kullin



