Brf Hvitfeldtsgatan 7-9
716408-8366

Arsredovisning

Bostadsréttsféreningen
Hvitfeldtsgatan 7-9

Styrelsen far harmed avge drsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 cecember 2010.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till andama! att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsritisforeningen registrerades 1984-04-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-01-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FGrvary Kommun

INCM VALLGRAVEN 41:4 2001 Goteborg

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1959,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3861 kvadratmeter, varav 3861 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt, 1 ldgenhet med hyresratt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 1ok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
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I fokalen bedrivs foljande verksamheter:
Verksamhet Yta Laptid

lagertokal 218 kvm Tills vidare

Byggnadens tekniska status
Fareningen féljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2025.

Total renoveringskostnad dver 15 ar dr uppskattad till 3,8 miljoner kronor, varav c:a 25% utgdr renoveringen av vastra
fasaden som kommer atl kostnadsfaras under 20171, Renoveringen av ythekladnad och tatskikt pa inre och ytire garden,
som ocksa kemmer att genomféras under 2011, ingar inte | underhalisplanen.

MNedanstaende dtgarder har genomforts eller planeras:

Genomfard tgard Ar
Renovering av mur mot 2008 - 2008
Hvitfeidtsgatan

Nya Ytterdérrar 2005 - 2005
Trapphusen ommélade 2005 - 2005
Fénsterrenovering 2004
Brandsakring av ldgenhetsdérrar 2004
Nyinstallation hiss 2004 - 2004
Renovering av balkonger 2004 - 2005
Omléggning av tak 2004
Ormputsning av fasad 2004
Elstambyte 2003
Rarstambyte 2002
Planerad &tgard Ar
Omfogning av vastra fasaden 2011
ythekladnad inre o yttre garden 201
tatskikt inre gérden 2011
Omputsning och ommalning del av. 2012

fasad

Ommalning gardstrapphus 2013

Ny platbekl&dnad, nya stuprdr 2014

Ommaining fonster, glaspartieroch 2015
smidesrdcken

Forvaltning

Avtal Leveranttr

inlernetleverantor ComHem

internet uppkopplingstyp Bredband

Lagenhetsfarteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaitning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Vstad

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 41 st.

Ay fareningens medlemsldgenheter har 10 éverlatits under aret.
Under &ret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Sida 2 av 12



Brf Hvitfeldisgatan 7-9
716408-8366

Styrelsen

Styrelsen har haft faljande sammansdttning:

Per Marthinssen Ordférande Avgdr i samband med stamman
Karin Ertman Sekreterare

Anna Kleiberg Kassor

Patrik Malvenius Ledamot

Birgitla Flensburg Suppteant

Fva Lisbeth Fransson Mannelgvist Suppleant

Bjarn Ola Fallstrom Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma idper mandatperioden ut for féljande personer:
Bjorn Cla Fallstrom, Eva Lisbeth Fransson Mannelgvist och Birgitia Flensburg

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokalifdrda sammantraden.

Revisorer
Goran Johansson Qrdinarie Extern KPMG

Valberedning
Sofia Levin
Markus Engstrom

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2010-05-06.

visentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Fuktskador kring fonster pa ostra garden har atgardats.

viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhalisarbeten:
Sedan januari 2011 skots den tekniska forvaltningen av Proservice och den ekonomiska forvaltningen delas av UBC
(avgifter och lagenhetsforteckning) och bostadsrattsforeningen (lopande redovisning och bokslut).

Foreningens ekonomi
Det fortsatt taga rantelaget paverkar foreningens ekonomi positivt och likviditeten ar god i forberedelse fér de tva
omfattande renoveringsprojekten som planeras till ar 2011, Féreningen arbetar ocksa aktivt med kostnadskontroll.

=
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Fardelning intakter och kostnader:

Intéktsférdeining 2010 Kostnadsfordelning 2010
Hyror Reparationer
3% Kapitakostn 11%
ader

? 27%

Avskrivninga
r
7%

Taxebundna
kostnader

31%

Fastighetsska

Arsg;ggler O";g{g”“ 2:“

Intikter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Arsavaifter 585 kr  Reparationer 61 kr

Rénta och utdeining 1 kr  Taxebundna kostnader 178 kr

Rantebidrag 2 kr rastighetsskatt 14 kr

Ovriga intikter 5kr Ovrig drift 127 kr
Avskrivningar 37 kr
Kapitatkostnader 154 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3861 kvm bostdder

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007

Arsavgift/kvrn bostadsrattsyta 585 541 586 606

Lan/kvm bostadsrattsyta 810 8352 8 352 8439

Etkostnadskvm totalyta 17 13 15 12

Varmekostnad/kvm totalyta 122 102 99 99

Vattenkostnad/kvm totalyia 16 17 15 19

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvéarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden géller fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhdrande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéilningstagande, daterat 2007-11-07, angaende rdnteintakter :
privatbostadstoretag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till foreningens fastighet
fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till fareningsstammans forfogande star fSljande medel:

arets resultat 167 875
ansamlad farlust fare reservering/lanspraktagande ytire fond -2 312 663
reservering til fond f&r yttre underhall enligt stadgar ~ -165000
summa balanserat resultat/ansamlad férlust -2309788

Styrelsen fareslar att medlen disponeras sa:
att i ny rdkning Gverfors -2 309 788

Betraffande féreningens resultat och stallning 1 dvrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrékning med noter. -
s
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhal

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga farvaltnings- och rorelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader
Rantebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Hvitfeldtsgatan 7-9
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2010 2009

2 339430 2351412
20534 19 483

2 359 964 2370 895
-116 084 -100 305
-176 073 -98 153
-57 956 -241 963
-689 082 -587 639
-70 305 -66 996
-53 634 -53 424
-305 855 -223 686
-142 252 -127 137
1611241 -1499 302
748 723 871593
5739 4564
-596 069 -1 077 598
9482 15710
-580 848 -1057 324
167 875 -185 731



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not &
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
S8C klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Hvitfeldtsgatan 7-9

2010-12-31 2009-12-31
68 748 112 68 890 364
B
68 748 112 68 890 364
2800 2800
2 800 2 800
68 750 912 68 893 164
22 022 18243
99 767 9g 971
5 885 172 382
29 360 42 509
157 989 334 049
...2030000 9
2 030 000 0
784 036 2 758 330
784 036 2758 330
2972025 3092379
71722 937 71 985 543
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

inbetalda insatser

Uppldtelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamiad foriust
Ansamiad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stalida sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

Brf Hvitfeldtsgatan 7-9

2010-12-31 2009-12-31
29 536 737 29536737
12 243 672 12 243 672
697325 774288
42 A77 734 42 554 697
-2 477 663 -2 368 895

167 875 -185 731
-2 309 788 -2 554 626
40 167 946 40 000 071
31280675 31477500
31280675 31477 500
283089 194 635
5 809 0
172 870 156 079
12 548 157 258
274 316 507 972

71722 937 71985 543
31 500 000 31 500 000

inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovishingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Fareningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tiligangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstilgangar
enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nytijandeperiod. Fran och med 2004 skrivs
byggnaden av enligt en progressiv avskrivningsplan. Arlig upprakning dr 2,9% och motsvarar en avskrinvningstid pa ca
100 ar.Fafjande avskrivningar uitryckt i procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,20% 0,19%
Port/sakerhetsdorr 10% 5%

Fordringar har efter individuel! vardering upplagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga
vérdet.

Not 1 2010 2009

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 2 258 034 2228517

Hyresintékter 81396 122895
2339430 - 2351412

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 0 3875
Fastighetsskdtsel enl bestalin 18 326 8 002
Snéréjning/sandning 2187 2220
Stadning och fastighetsskotsel, entreprenad 79 689 72 349
Hisshesiktning 0 1815
Gemensamma utrymmen 3 868 0
Gard 2812 2 000
Serviceavtal 8 431 10 044
Férbrukningsmateriel o 771 i)
116084 100305

Reparationer

Fastighet forbattringar 3750 32 287
Hyresldgenheter 0 1470
Brf Lagenheter 0 4 804
Sophantering/&tervinning 0 1498
Kéllare 2 006 0
Entré/trapphus 83 586 12 750
Las 50524 4201
VVS 7024 3529
Varmeanldggning/undercentral 4985 0
Elinstallationer 3336 3095
Hiss 20202 32 607
Fonster 0 1912

176073 98153
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Periodiskt underhall
Fasad
Mark/gard/utemiljs

Taxebundna kostnader
£l

Varme

Vatten
Sephamtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Farsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Juridiska &tgarder
Inkassering avgift/hyra
Hyresfarluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forveltningsarvode
Farvaliningsarvoden dvriga
Administration
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for

Anstallda och personalkostnader
Fareningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Farbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Brf Hvitfeldtsgatan 7-9
716408-8366

57 956 0
0 241963
57 956 241963
63 805 52 116
471392 392 898
61454 66 600
9243 76025
689 082 587 639
22 658 19 828
47 647 47 168
70 305 66 996
53 634 53 424
4 853 2770
c 4250
0 2 200
14 508 0
6 500 34625
6376 6 405
55 594 53 607
5 501 1000
1695 4 609
205 818 109 870
360 0
4650 4350
305 855 223 686
118 711 115 366
23 541 11771
142 252 127 137
1611241 1499 302
2010-12-31 2009-12-31
69 547 354 69 311 941
b 235413
69 547 354 69 547 354
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
{ planenligt restvarde vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt
foijande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/f&rsélining

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/farsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakringar

Kabel-Tv

Forvaltningsarvode

Brf Hvitfeldtsgatan 7-2
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-656 990 520 853
142252 -127 137
.799 242 -656 990
68 748 112 68 890 364
10 024 475 10 024 475
30 000 000 26 000 000
25000 000 18400 000
55 000 000 44 400 000
_ 55000000 44400000
55 000 000 44 400 000
2010-12-31 2009-12-31
10 000 10 00O
o 0
S R
10 000 10 000
-10 000 -10 000
0 0
) 9 0
-10 000 -10 000
o 0 0
2010-12-31 2009-12-31
16 955 17 006
12 405 11 665
0 13 838
29 360 42 509
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Not 6

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Handelsbanken Lux Kortrantefond
Sverige

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Ack kostnad 1or nyupplatelse

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borian

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Summa skuider till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 280 675 Kr.

Brf Hvitfeldtsgatan 7-9
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Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde virde virde
varde 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31
2 030 000 2 030 000 2033737 0
© 2030000 2033737 0

Disposition av

foregaende ars

resuitat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret besiut arets ingang
29536 737 0 0 29536 737
12328720 0 0 12328720
-85 048 0 0 -85 048
697325 165 000 -241963 774 288
42 477 734 165 000 -241 963 42 554 697
-2 477 663 76 963 -185 731 -7 368 895
167 875 167875 185 731 -185731
-2 309788 244 838 0 -2 554 626
40 167 946 409 838 -241 963 40 000 071

2010 2009

774 288 641 088

165 000 133 200

241 963 0

697 325 774 288
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
2,600 % 4 000 000 4 000 000 2011-03-01
2,410 % 3 000 000 3000 000 2011-10-30
3,780 % 9 803 175 10 000 000 2015-10-30
2,620 % 3244375 3244 375 2011-03-30
3,020 % 3244 375 3244 375 Rérligt
3,020 % 7 988 750 7 988 750 Rarigt

31 280 675 31 477 500

0 -196 825

31 280 675 31280675
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Not 10 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 8 037 9510
Varme 79 167 62 099
Sophdmtning 18 856 18 278
Extern revisor 12 000 17 500
Ranta 54 810 43 497
Vatten _ 0 ) 5 200
172 870 156 079

%
P

GOTEBORG den 0 / 2011

o

" Per Marthinsson “Karin Ertman
Ordforande Sekreterare

Okl

s

Anna Kleiberg Patik iprra
Kassar Leé.ja';mot

Var revisionsberattelse har ldmnats den

R

T - -

Gorarahansson
Extern rewisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Hvitfeldtsgatan 7-9

Org nr 716408-8366

Jag  har granskat drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsforeningen Hvitfeldtsgatan 7-9 f&r ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och fSrvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i1 Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfOrt revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att eranska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgéirder och fSrhéllanden i fireningen for att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot #ir ersdttningsskyldig mot fSreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat saut har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen cller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
fSreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

d

G('Stebq__:_‘_g___fl_()l I-os o

- Goran Johansson
Auktoriserad revisor



