BRF HVITFELDTSGATAN 7-9, 716408-8366

Arsredovisning 2012

Bostadsrattsféreningen Hvitfeldtsgatan 7-9
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december
2012.

Forvaltningsberattelse

Féreningens @ndamal

Féreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen Brf Hvitfeldtsgatan 7-9 registrerades 1984-04-03. Féreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-01 och nuvarande stadgar
registrerades 2009-01-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Fastighetsbeteckning: Inom Vallgraven 41:4, Géteborgs kommun. Féreningen férvarvade

fastigheten 2001.

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad genom Trygg Hansa. Ansvarsférsékring ingdr for
styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 och bestdr av 1 flerbostadshus. Fastighetens vardedr &r
1959. Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 861 kvadratmeter, varav 3 643
kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och 218 kvadratmeter utgér lagerlokal.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 41 lagenheter med bostadsrétt, 1 lagenhet med hyresratt och 1
lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Lokalen &r anpassad fér lagerverksamhet. Den har under aret varit vakant och har
genomgatt en omfattande renovering.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammanséttning:(/-
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Elin Klingnas Ordférande fr.o.m. november, ledamot t.o.m. oktober
Patrik Malvenius Ledamot fr.o.m. november, ordférande t.o.m. oktober
Karin Ertman Sekreterare

Marcus Clason Kassor fr.o.m. november, suppleant t.o.m. oktober
Anna Kleiberg Kassor t.o.m. oktober

Peter Svensson Ledamot

Jan-Erik Asmo Suppleant

Valberedning: Kerstin Ellis Plate och Andreas Johansson.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdémma ar Marcus Clason
och Jan-Erik Asmo. Anna Kleiberg (under 2012), samt Patrik Malvenius och Peter
Svensson (under 2013), har avgatt pa grund av flytt fran bostadsrattsféreningen.

Under rékenskapsaret har Géran Johansson, KPMG varit revisor.

Bostadsriéttsforeningens forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har delats av UBC (avgifter och l&genhetsforteckning) och
bostadsrattsféreningen (I6pande bokféring och bokslut). Fastighetsférvaltningen har till
och med augusti 2012 skétts av Proservice. Déarefter skoter féreningen
fastighetsférvaltningen i egen regi.

Sammantrdden och foreningsstamma
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 11 protokollférda sammantréden och ordinarie
féreningsstdmma avseende féregdende rikenskapsar holls den 17 april 2012.

Medlemsinformation

Antalet medlemsldgenheter i féreningen uppgar till 41 stycken. Av féreningens
medlemsldgenheter har 7 éverlatits under aret. Under aret har styrelsen beviljat tva
andrahandsuthyrningar. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overl3telseavgift betalas av séljaren.

Véasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Under dret har renovering av ytbeklddnad och tatskikt pa 6stra gdrden samt renovering
av fastighetens lokal pabérjats och var per 31 december fardigstéllda till ungefar halften.
Foéreningen har dvertagit fastighetsférvaltning och trappstadning i egen regi. Fiberoptik
har installerats i fastigheten och varje ldgenhet har utrustats med ett uttag. Ett férslag
om en gemensam upphandling av leverantér av bredband-, TV- och telefonitjéanster
kommer att foreldggas foreningsstamman.

Vasentliga hdandelser efter rikenskapsaret
Féreningen har tecknat avtal med ny hyresgéast for lokalen. Renoveringen av dstra
garden och lokalen har avslutats.

Foreningens ekonomi

Som framgar av resultatrakningen gor foreningen en stor férlust 2012. Det beror till
stérsta delen pa den inledda renoveringen av 6stra garden och lokalen, som beriknas
fardigstéllas under forsta kvartalet 2013. Resultatet fér 2013 berédknas att belastas med
cirka 1 miljon kronor i kostnader for renoveringen. Renoveringsarbetena har delvis
finansierats genom upptagande av nya lan.

Arsavgifterna héjdes med 5 % den 1 september. Syftet med héjningen &r att anpassa
avgifterna till de dtgérder som krévs enligt underhallsplanen de narmaste &ren. Med
stérsta sannolikhet kommer nya lan att kravas for de atgarder som &r planerade under
perioden 2013 - 2015. Darefter kommer dock samtliga stérre dtgérder enligt
underh@llsplanen att vara genomfbrda.(/?;/‘
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Byggnadens tekniska status

Féreningen foIJer en underhallsplan som uppréttades 2010 och stricker sig fram till
2025. Total aterstdende renoveringskostnad uppskattas till 4,4 mlIJoner kronor for
perloden 2013 - 2025. Renoveringen av dstra garden och lokalen ingdr inte i

underh3llsplanen.

Genomférda dtgirder Ar
Omfogning av vastra fasaden 2011
Renovering av mur mot gatan 2008-2008
Nya ytterdoérrar 2005-2005
Ommalning av trapphusen 2005-2005
Fénsterrenovering 2004
Brandsdkring av ldgenhetsdérrar 2004
Nyinstallation hiss 2004-2004
Renovering av balkonger 2004-2005
Omlaggning av tak 2004
Omputsning av fasad 2004
Elstambyte 2003
Rérstambyte 2002
Planerade atgirder Ar
Tatskikt & ytbeklddnad &stra gdrden 2012-2013
Omputsning/ommalning del av fasad 2013
Omfogning fasad Hvitfeldtsgatan 2014
Ommalning gardstrapphus 2014
Ommalning fonster, glaspartier och smidesrécken 2015

Ny platbeklddnad, nya stuprér 2015

Dispositionsforslag

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Arets resultat

Ansamlad forlust fére reservering yttre fond

Reservering till fond foér yttre underhall enligt stadgar

Ianspraktagande av fond for yttre underhall

Summa ansamlad férilust

-1 146 544
-3 361 894
-165 000
165 000

-4 508 438

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten éverférs i ny rakning.

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hénvisas till féljande resultat- och

balansrékning med noter.
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Resultatrakning
2012-01-01 2011-01-01

Not 2012-12-31 2011-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 2322638 2 343 528
Ovriga rérelseintakter - -
Summa rorelseintikter 2 322 638 2 343 528
Rérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -106 117 -89 827
Reparationer -142 053 -69 864
Periodiskt underhall -1 022 069 -1 820914
Taxebundna kostnader -640 900 -627 712
Ovriga driftskostnader -79 049 -72 655
Fastighetsavgift -57 330 -54 684
Ovriga férvaltnings-och rérelsekostnader -176 208 -182 645
Avskrivningar -149 237 -145 695
Summa rdrelsekostnader -2 372 963 -3 063 996
Rorelseresultat =50 325 =720 468
Finansiella poster
Realisationsvinst & 30 122
Réanteintakter 944 1774
Rantekostnader -1 097 163 -1 060 860
Summa finansiella poster -1 096 219 -1 028 964
Arets resultat -1 146 544 -1 749 431
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Balansrdkning

Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 68 453 180 68 602 417
Maskiner och inventarier 4 - 0
Summa materiella anldggningstillg8ngar 68 453 180 68 602 417
Finansiella anldggningstillgdngar
Insats Bostadsratterna 2 800 2 800
Summa anléggningstillgdngar 68 455 980 68 605 217
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 89 545 34 792
Skattefordringar - 98 711
Skattekonto 114 116 674
Ovriga fordringar - -
Férutbetalda kostnader 5 40 688 37 972
Summa kortfristiga fordringar 130 347 288 149
Kortfristiga placeringar 6 240 122 240 122
Kassa och bank
Kassa och bank 1996 421 816 854
UBC klientmedel 116 781 191 502
Summa kassa och bank 2113 202 1008 356
Summa omsittningstillgangar 2 483 671 1536 627
SUMMA TILLGANGAR 70 939 651 70 141 844

&
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Balansrakning

Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 29 536 737 29 536 737
Upplatelseavgifter 12 243 672 12 243 672
Fond fér yttre underhall 8 - -
Summa bundet eget kapital 41 780 409 41 780 409
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -3 361 894 -1612 463
Rrets resultat -1 146 544 -1749 431
Summa ansamlad forlust -4 508 438 -3 361 894
Summa eget kapital 37 271 971 38 418 515
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 32 250 675 31250675
Summa ldngfristiga skulder 32 250 675 31 250 675
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 9 - 30 000
Leverantdrsskulder 710 780 86 492
Ovriga kortfristiga skulder - 1909
Upplupna kostnader 10 505 538 180 655
Forutbetalda avgifter och hyror 200 687 173 598
Summa kortfristiga skulder 1417 005 472 654
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 939 651 70 141 844
Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 32 500 000 31 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga (7/

/
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i SEK om inget annat sarskilt anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rdd. Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har
anvants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet
med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.
Avskrivningar pa anldggningstillgédngar enligt plan baseras pa det ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Fran och med 2004 skrivs byggnaden
av enligt en progressiv avskrivningsplan. Arlig upprakning ar 2,9 % och motsvarar en
avskrivningstid pd ca 100 ar.
Foljande avskrivningar i procent tillampas:

2012 2011
Byggnader 0,21 % 0,21 %
Port/sékerhetsdérr 10 % 10 %

Fordringar har efter individuell vardering tagits upp till det belopp som berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not 1 Arsavgifter och hyror

2012 2011
Rrsavgifter 2322 638 2262 132
Hyror lokaler - 81 396
Summa nettoomséttning 2 322 638 2 343 528
Not 2 Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

2012 2011
Fastighetsskotsel, entreprenad 47 530 48 300
Fastighetsskoétsel, enligt bestélining 18 213 3448
Snérdjning/sandning 3108 3271
Trappstdadning, entreprenad 12 750 19 656
Serviceavtal 15630 15 151
Férbrukningsmaterial 8 886 -
Summa fastighetskostnader 106 117 89 826
Reparationer

2012 2011
Fastighetsforbattringar 121 976 32 000
L3s 743 1942
Hiss 19 334 35922
Summa reparationer 142 053 69 864 C /
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Periodiskt underhall

2012 2011
Ostra garden och lokalen 1 022 069 -
Fasad - 1820 914
Summa periodiskt underh8ll 1022 069 1820914
Taxebundna kostnader

2012 2011
El 53 524 54 558
Varme 433 895 412 556
Vatten 74 243 75 867
Sophdmtning/renhallning 79 238 84 731
Summa taxebundna kostnader 640 900 627 712
Ovriga driftskostnader

2012 2011
Forsakringar 22 580 22 470
Kabel-TV/bredband 56 469 50 185
Summa évriga driftskostnader 79 049 72 655
Fastighetsavgift

2012 2011
Fastighetsavgift 57 330 54 684
Summa fastighetsavgift 57 330 54 684
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

2012 2011
Tele- och datakommunikation 6 552 10 665
Hyresforluster - -
Férvaltningsarvoden 21 049 35107
Revisionsarvode, extern revisor 28 750 15125
Foreningskostnader 6 463 6 992
Administration 960 3953
Konsultarvode 90 849 109 476
Bankkostnader 21 585 1328
Summa évriga férvaltnings- och rérelsekostnader 176 208 182 646
Anstadllda och persong:lkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Avskrivningar

2012 2011
Byggnader 125 696 122 154
Portar/sakerhetsdorrar 23 541 23 541
Summa avskrivningar 149 237 145 695
Totalt rorelsens kostnader

2012 2011
Totalt rérelsens kostnader 2 372 963 3063 996{
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Not 3 Byggnader och mark

2012 2011
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid 8rets bérjan 69 547 354 69 547 354
Nyanskaffningar - -
Utg8ende anskaffningsvérde 69 547 354 69 547 354
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 8rets bérjan -944 937 -799 242
Arets avskrivningar enligt plan -149 237 -145 695
Utg8ende avskrivningar enligt plan -1094 174 -944 937
Planenligt restvirde vid drets slut 68 453 180 68 602 417
I planenligt restvérde vid 8rets slut ingdr mark med 10 024 475 10 024 475
Not 4 Maskiner och inventarier

2012 2011
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid 8rets borjan 10 000 10 000
Utrangerat under dret -10 000 -
Utg8ende anskaffningsvérde - 10 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 8rets bérjan -10 000 -10 000
Utrangerat under ret 10 000 -
Utg8ende avskrivningar enligt plan - -10 000
Redovisat restvérde vid &rets slut - 0
Not 5 Forutbetalda kostnader

2012 2011
Férsdkringar 18 110 16 543
Kabel-TV/bredband 13 162 12 783
Férvaltningsarvode 5 040 4 844
Serviceavtal 4 376 3 802
Summa férutbetalda kostnader 40 688 37972

Not 6 Kortfristiga placeringar

Nominellt varde

Bokfért véarde  Verkligt vérde

Bokfért véarde

2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Handelsbanken Lux kortrantefond 240 122 240 122 252 773 240 122

Sverige
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Not 7 Eget kapital

Belopp vid
o o
arets utgang

Foéréandring

under aret

Disp. av féregdende

ars resultat

Belopp vid
drets ingdng

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 29 536 737 29 536 737
Upplatelseavgifter 12 243 672 12 243 672
Fond fér yttre underhdll enl. not nedan - -
Summa bundet eget kapital 41 780 409 0 0 41 780 409
Fritt eget kapital
Ansamlad férlust -3 361 894 -1749 431 -1612 463
Rrets resultat -1146 544 -1 146 544 1749 431 -1 749 431
Summa ansamlad férlust -4 508 438 -1 146 544 0 -3 361 894
Summa eget kapital 37271971 -1 146 544 0 38 418 515
Not 8 Fond for yttre underhall

2012 2011
Vid drets borjan - 697 325
Reservering enligt stadgar 165 000 165 000
Ianspraktagande enligt stimmobeslut -165 000 -862 325
Vid 8rets slut - -
Not 9 Skulder till kreditinstitut

2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 Villkorsandringsdag

Stadshypotek 3,78% 9803 175 9 803 175 2015-10-30
Stadshypotek 2,62% 2 970 000 3 000 000 2013-10-30
Stadshypotek 2,98% 3244 375 3244 375 2013-01-02
Stadshypotek 2,74% 1 000 000 e 2013-03-04
Swedbank hypotek 2,66% 3 244 375 3 244 375 2013-03-28
Swedbank hypotek 2,66% 7 988 750 7 988 750 2013-03-28
Swedbank hypotek 2,89% 4 000 000 4 000 000 2013-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 32 250 675 31280 675

Varav kortfristig del ar 0 kr (30 000) kr. ¢ 9
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Not 10 Upplupna kostnader

2012 2011
El 9 503 3266
Varme 71 469 52 264
Soph&mtning/renhallning 14 936 13261
Revisionsarvode, extern revisor 20 000 12 000
Rénta 81 609 60 686
Reparationer 121 250 32 000
Gardsprojektet 185 441 -
Ovriga kostnader 1330 7178
Summa upplupna kostnader 505 538 180 655

Goteborg den /[;/ % 2013
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Sekreterare Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den 29/ 3 2013
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Hvitfeldtsgatan 7-9, org. nr 716408-8366

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrétts-
foreningen Hvitfeldtsgatan 7-9 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvén-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppné rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i drsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller péa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgérder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med éarsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Hvitfeldtsga-
tan 7-9s finansiella stéllning per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsfo-
reningen Hvitfeldtsgatan 7-9 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat véasentliga beslut,
atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat séatt
har handlat i strid med éarsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljiar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

_Auktoriserad revisor



